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NOVAJ KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Novaj kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
8/2019. (1X.30.) rendelete

Novaj kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Novaj Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva,
az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIl. torvény 8. § (2) bekezdésében és a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésfejlesztési eszkozokrél, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrsl szélé6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelGen, a 45. § (2) bekezdés bb) alpontjaban, a 32. § a) pontjaban és a 36. §-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szdmu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljaré szervek és az érintett
terlleti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:
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I. ALTALANOS RESZ

1. Arendelet hatdlya és alkalmazasa
1.§

(1) A HESZ el8irasait az épitésre- és telepiilésrendezésre vonatkozo, valamint az egyéb &ltalanos érvényd
jogszabalyok elGirasaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) A HESZ a mellékletét képezd SZT-b jeli, M=1:2500 és SZT-k jeld, 1:6000 méretardnyu szabalyozasi
tervekkel egyiitt érvényes.

(3) A beltertlet hatarvonalat a képviselGtestilet a szabdlyozasi terv alapjan hatarozza meg.

(4) Terilet belteriiletbe vondsa csak a képviselGtestiilet dontése alapjan Gtemezetten, az igénybevételnek
megfeleléen térténhet.

(5) AHESZ, illetve az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervben elSirt helyi kozutakat és kozm(iveket
legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

l. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
2.§

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabdlyokat a telepiilésképi rendelet hatarozza
meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat ovni kell, ezért tamfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése érdekében, valamint
vizelvezetési, geoldgiai vagy talajmechanikai okbdl lehet.

3. Régészeti lelhelyek
3.8

(1) Atelepuilés régészetilelGhelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) ArégészetilelGhelyek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint kell eljarni.
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Il. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

4. T4j- és természetvédelem
4.8

(1) Az élbvilag igénybevétele csak olyan moddon torténhet, amely az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A tdjhaszndlat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tajra jellemz6 természeti rendszerek és
egyedi tdjértékek megdvasat.

(3) Tajképvédelmiszempontbdl kiemelten kezelendd teriileten a tdjba illesztés szabdlyait a TelepUilésképi
rendelet hatarozza meg.

5. Védelem alatt allg, illetve védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek
5.8

(1) A telepulés teriiletén a Natura 2000 haldzathoz, az orszagos 6koldgiai haldzathoz tartozo teriletek (a
tovabbiakban: védett terlletek) lehatarolasat a szabdlyozasi terv tartalmazza, e teriileteken a
vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett természeti terileten biztositani kell a természeti allapotot fenntarté gazdalkodas feltételeinek
biztositasat.

a) agazdalkodas kornyezet- és természetkimélé modszerek alkalmazasaval torténhet,
b) aterilet allapotat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni tilos.
¢) a Natura 2000 haldzat altal érintett tertileteken Uj épiilet elhelyezése tilos.

d) Uj épitmény elhelyezése kizardlag a hagyomdnyos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz,
természetkimél6 erd6gazddalkodashoz kapcsolddodan létesithetd.

(3) Védett természeti terlleten, Uj adotorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziltségl villamos
tavvezeték nem létesithetd.

(4) Védett természeti terileten Gj kilszini mivelésl banya nem létesithets, meglévd kilszini mivelésd
banya teriilete csak a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval engedélyezett.

lll. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirasok

6. Kornyezetvédelem
6.8

A telepulés kozigazgatasi teriiletén az egyes terlletek hasznalata ugy folytathatd, hogy a hasznalat
a) a megengedett hatarértéken bellli mértékd kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) akornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy legaldbb
csokken.
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7. A termofold védelme
7.8

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités sordn a termdréteg védelmérdl,
Osszegy(jtésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

A telepiilés teriletén kornyezetkarositd anyag feltoltésre nem hasznalhato.

Epités-el6készitési munkak, tereprendezés sordn mindségtanusitvany nélkiili téltéanyag nem épithetd
be.

Rézs( csak ugy alakithaté ki, hogy allékonysaga a telken belll biztosithaté legyen.

8. Aleveg6 védelme
8.§

A telepiilés teriletén tilos a leveg6 olyan mérték( terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellili Iégszennyezettséget okoz.

9. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés
9.8

A telepilés kozigazgatdsi teriletére hulladék mas telepilésrél — az Ujrahasznositdst kivéve — nem
szallithatd.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaré elhelyezésérgl és
artalmatlanitasardl.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, talajvizet szennyez6 technoldgiaju allattarto
telep a telepiilés igazgatasi terliletén nem épithetd.

10. Felszini vizrendezés
10.§

Uj vizfellletet (pl. tavat) létesiteni csak akkor szabad, ha a sziikséges vizutdnpétlas allanddan
biztosithato.

Vizfellletek karbantartasanak céljara:
a) azallami kezelési vizfolyasok, vizfelliletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,

b) o©6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak mentén
legaldbb 3-3 m-es,

savot szabadon kell hagyni.

Mélyebb fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetGen, a terlilet vizmentességének
megoldasat kdvetden lehet.
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A telepiilés teriletén futd vizfolydsok épitési korlatozassal érintett véddétavolsagok lehatarolasat a
szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett terlileteken az alabbi rendelkezések az érvényesek:

a) A vizfolydsok kilterlleti szakaszain a beépitésre nem szant Ovezetbe tartozd telkeken a
partvonaltdl szdmitott 50 méteres sdv,

b) a beépitésre szant Gvezetbe tartozd telkeken a partvonaltdl szamitott 20 méteres savban Uj
épitmények elhelyezése tilos.

//////

c) A védétavolsagon belil es6 meglévé éplleteken csak az allagmegdvast szolgalod épitési munkak
végezhetGk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu, épitménymagassagu és tomegl
épllet épithetd.

11. Zaj elleni védelem
11. §

Zajt, illetve rezgést elGidéz6 Gizemi épitményt és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak oly mddon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

IV. Fejezet
Kozmlivek elGirasai
12. Kézmlivesités altalanos elGirasai
12. §

Epitési Ovezetben teljes kozmdvesitettséget kell biztositani, de &tmenetileg a részleges
kézmlvesitettség szintjét kell elérni a 37. § figyelembe vételével.
A teljes kozmiuvesitettséggel rendelkezé beépitésre szant teriileteken az épités feltétele a vezetékes
kozcsatorna haldzatra vald rakotés. Elvezet — szennyviz- és csapadékcsatorna — hdlézat hidnydban —
atmenetileg — az épités feltétele, a részleges kdzmdlvesitettségi kategoria szintjének minGsilé
kozm(ihelyzet esetén, a talajadottsag szerinti csapadékviz-szikkasztas és — legfeljebb kétlakasos
épllet esetén —a zart szennyviztarold. A kdzcsatorna haldzat kiépitése utan, ezekre a telkekre, 1 éven
belll kotelez a k6zm(ipotld hasznalatanak a felszamolasa és a haldzatra torténd rakotés.
Felhagyott, feleslegessé valt kozm(halézatokat és kozmdlétesitményeket el kell bontani, funkciét
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.
Uj atburkolat vagy rekonstrukcié kivitelezésekor az utburkolat altal takart kézmivek egyidej(i
megépitésérdl, illetve felujitasardl gondoskodni kell. Az Utburkolat — koordinacid hianyabdl szarmazoé
—ismételt felbontasa csak a mulaszté jogi/természetes személy, illetve hatdsag koltségére lehetséges.
A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi
célu, szallasféréhelyet nyujtd, gazdasagi célu tevékenységre szolgald Uj épilet elhelyezése, illetve
meglevé éplilet felsorolt célra torténd atalakitasa, rendeltetési mod valtozas csak akkor lehetséges,
ha a megfelel6 egészséges ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas, valamint a szennyvizelvezetés, a
felszini vizrendezés az elGirasoknak megfeleléen biztosithato.
A terileten épités vagy rendeltetési méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitett, illetve beépitésre szant terileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szant
részein is az 6vezeti el6irdsokban rogzitett kozmdlvesitettség rendelkezésre all,

7/31



(1)

(2)

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

(3)

b) a kilterileten a villamosenergia-ellatas biztositott, tovabbd a kozegészségligyi szervezet altal is
elfogadott egészséges ivovizellatds, valamint a keletkez6 szennyvizek gyt(jtése, elhelyezése
megoldott.

13. Vizellatas
13.§

Beépitésre szant terlileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna-halozat kiépitésével egyidejlileg
szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna Gzembe helyezését
kdvetben lehet.

A beépitésre nem szant bel- és a kilterileten lakds céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy széllasféréhelyet nydjtd G épilet elhelyezése, illetve meglévd épiilet a felsorolt célra
torténd funkcid valtasa csak akkor lehetséges, amennyiben az ivdvizellatds és a sziikséges tliziviz
biztosithato.

14. Szennyvizelvezetés
14. §

A beépitésre szant terlileteken a kdzcsatorna kiépitéséig ideiglenesen duplafalu, vizzaré szigetelésd,
zart szennyviztarold alkalmazhatd. A kdzcsatorna-halézat kiépitése utan, ezekre a telkekre, 1 éven
belll kotelezd a kozm(ipétld haszndlatanak a felszamoldsa és a haldzatra torténd rakotése.
Lakéterileteken és telepiiléskozpont vegyes teriileteken lakdépiileten kivil egyéb rendeltetésd
[étesitmény, csak kd6zcsatorna-hdldzatra rakotott ingatlanon létesitheté.

A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, még atmenetileg — rovid
id6re — sem lehetséges.

Atelepuilés beépitésre nem szant teriletén elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket vizzaré
szigetelés(, zart szennyvizgyljt6 medencébe kell Osszegyljteni, ha a napi keletkez§ szennyviz
mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, és a kdzcsatorna-haldzathoz vald csatlakozas 100 m-en belil
nem lehetséges.

A telepilés beépitésre nem szant teriletén elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizek
tisztitasara egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is létesithet6, amennyiben a napi keletkezé
szennyviz mennyisége meghaladja meg a 3 m3-t, és a kézcsatorna-hdalézathoz valé csatlakozas 200 m-
en belll nem lehetséges.

Koézcsatorndba csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetd. Amennyiben az ingatlanon keletkezé
szennyviz nem kommunalis jelleg, ugy annak el6tisztitasardl gondoskodni kell és csak az elGtisztitasa
utan vezethet6 a kdzcsatornaba.

15. Csapadékviz-elvezetés
15.8§

Kozterileti csapadékviz-csatorna vagy arok hianya esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

A beépitésre szant teriileteken — a szilard Utburkolat épitésével egyidejlileg — a csapadékviz elvezetd
rendszert ki kell épiteni

A mar beépitett terlileteken a meglévé nyilt arkos felszini vizelvezetés az Gtburkolat kiépitéséig, illetve
a mar burkolt utak soron kdvetkez6 rekonstrukcidjaig fenntarthatd. Ezeken a teriileteken a szilard
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burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukciojaval egyidejlleg kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag
méretezett elvezetési (nyilt arkos vagy zart csapadékcsatornas) rendszerrel kiépiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni a végbefogaddig és annak zavarmentes lizemét, folyamatos karbantartassal kell biztositani.
A csapadékviz é16 vizfolydsba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mltargyat kell elhelyezni.

A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrdl a
olajfogd mitargyon keresztil vezethets a csatornahdlézatba, befogadéba. Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni kell
minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriilet(i) beruhdzas esetén. Epitési munka csak akkor
végezhetG, ha a tobblet felszini viz megfelelS biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztdst ne okozzon,
a vizszallitds akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizardlag egy ateresz létesithets. Az ateresz
szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10 cm-nél
jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtd felszinérél és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A
nyilt arok fenekét és max. 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatdsag
érdekében burkolni kell. A talajmingség fliggvényében 1-3 %-ot meghaladé lejtési arkot csak teljes
szelvényében burkolt arokként szabad kialakitani a meder erdzié elkeriilése érdekében. Ezt
meghaladd lejtés( terepen kialakitando arok csak lIépcsézéssel alakithato ki.

Csapadékvizek a kdzcsatorna-halézatba nem vezethet6ek.

16. Energiaellatas és elektronikus hirkézlés
16.§

Szabadvezetékes haldzat |étesitése esetén az utca fasitdsi és utcabuUtorozdsi lehetGségének a
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fesziteni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgald lampafejek is
elhelyezhet6ek.

A fold feletti elhelyezés(i villamosenergia-ellatassal rendelkezé teriileten az egyes ingatlanok Uj
bekotését foldkabeles csatlakozassal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfesziiltségl szabadvezetékes
elosztohaldzat fold ald torténd athelyezését a meglevs bekotések ne akadalyozzak.
energiatakarékos fényforrassal szerelt lampatestek alkalmazhatéak.

Beépitésre szant terileten, a burkolt utakkal rendelkez6 terileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor Uj vezetékes hirkozlési haldzat |étesitése, illetve meglevd rekonstrukcidja csak fold alatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel torténhet.

7

17. A kozmlivesités mértékének elGirasa
17.§

Novaj kozigazgatasi terliletén épiteni és épitmény rendeltetését megvaltoztatni akkor lehet, ha

a) az Ovezet vagy épitési Gvezet elGirasainak megfelel kozmuellatas biztositott,
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b) Ovezeti elGiras hianyaban beépitésre szant terileten a teljes kozmdellatas, beépitésre nem
szant terlleten a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatds és a
villamosenergia-ellatas biztositott,

c) ajelen szabalyzat szennyviz és csapadékviz elvezetésre vonatkozé elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

2. KULONOS RESZ

V. Fejezet

18. Teriiletfelhasznalasi egységek
18.8

(1) Atelepulés kozigazgatasi terilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletekre tagoladik.

(2) A beépitésre szant teriiletek altaldnos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 6vezetekbe tartoznak:

a) Lakoterilet

1. falusias lakéteriilet, jele: Lf

2. kertvdrosias lakéterilet, jele: Lke
b) Vegyes teriilet

1. telepliléskodzpont, jele: Vit
c) Gazdasagiterilet

1. Kereskedelmi, szolgaltatd, jele: Gksz
d) Kalonleges terilet

1. Pincékkel, jele: Kpincékkel

(3) A teleplilés teriletén a beépitésre nem szant teriletek az épitési haszndlatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd dvezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriilet

1. Kézuti kozlekedési teriilet: KOu
b) Zoldterilet

1. kozkert, jele: Zkk

c) Erdéterilet

1. védelmierdg, jele: Ev; Ev-p
2. Gazdasagi erdd, jele: Eg
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(3)

(4)

(5)

3. Kozjoléti erds, jele: Ek
d) Mezbgazdasagi tertlet

1. Altaldnos mezégazdasagi
terilet - szanto, jele: Ma-sz

2. Altaldnos mez6gazdasagi

terllet - gyep, jele: Ma-gy, Ma-gyp
3. Altaldnos mez6gazdasagi

terlilet — sz616, gyliimolcsos, jele: Ma-sz6
4. Kertes mez6gazdasagi terilet, jele: Mk

e) Kulonleges beépitésre nem szant terilet

1. Banya, jele: Kb-b
2. Temet§, jele: Kb-t
3. Mez6gazdasagi Gzemi, jele: Kb-mii
4. Nagykiterjedés(
sportolasi célu terilet, jele: Kb-sp
5. Tabor, jele: Kb-tabor
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19. Altaldnos 6vezeti elirasok
19.8

Novaj kozség kozigazgatasi teriilete az egyes teriletfelhasznalasi egységek meglévd vagy tervezett
rendeltetése és beépitési jellemzGi alapjan épitési dvezetekre, illetve dvezetekre tagozddik.

Az épitési Ovezetekre, illetve 6vezetekre vonatkozd részletes Ovezeti elGirasokat jelen altalanos dvezeti
el6irdsokkal egyitt kell alkalmazni.

Amennyiben az 6vezeti, illetve épitési 6vezeti el6irds masként nem rendelkezik, az el6kert mélysége a
homlokvonalrél nézve jobb- és baloldali szomszédos épiiletek el6kertjeinek mértéke kozé eshet,
beépitetlen terilet esetén pedig 5,0 m.

A teljes egészében épitési helyen kivil es6 meglévs éplilet abban az esetben bdévithet6, ha a
bévitmény teljes alapteriilete az épitési helyre esik, ha egyébként megfelel az 6vezeti el6irdsoknak.

Olyan éplilet, éplletrész, amelynek csak egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az épitési helyen
belll bévithetd, ha egyébként megfelel az dvezeti elGirasoknak.

VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek elGirasai

20. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

20.§

A beépitésre szant terilletek épitési dvezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
Ovezetek elGirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelel6en rendeltetésszerlien kell hasznalni.

Az épitési ovezetek telkeire vonatkozé szintteriileti mutatd a telken elhelyezhet6 valamennyi
épitmény szintteriletének és a telek teriiletének viszonyszama.

Az egyes épitési Ovezetekben az adott dvezetre meghatarozott rendeltetési épitmények helyezhet6k
el, alakithatok ki.
A telekalakitas szabalyai:
a) Az uUjonnan kialakithaté telek legkisebb teriiletét az 6vezeti elGirdsok tartalmazzak.
b) Szabdlyozasi vonallal érintett telek mérete a szabdlyozasi tervnek megfelelS telekfelosztast
kovetGen kisebb lehet az dvezetre elsirt legkisebb telekméretnél.
c) Meglévs telek akkor is megoszthatd, ha a kialakuld telkek mérete az épitési Ovezeti
el6irdsokban meghatdrozott telekméretnél legfeljebb 5%-kal kisebb.
d) Nyeles telek nem alakithatd ki.
A telkek beépitési madja
a) oldalhataron allé (O)
b) szabadon allé (S2)
c) zartsoru (2)

mértékeéig alakithatd ki, amennyiben az adott épitési 6vezet masként nem rendelkezik.

A szabdlyozasi terven zoéldteriiletként nem szabdlyozott kozterileti zoldfeliiletekre a kdzkertekre
vonatkozé elGirasokat kell alkalmazni.
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21. Lakoteriiletek altalanos elGirasai
21.§

A lakoovezet elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére szolgal, azonban az Ovezet épitési telkein az
orszagos telepiilésrendezési kdvetelményekrdl sz616 jogszabalyok elirdsaival dsszhangban, a HESZ-
nek az adott lakdovezetre vonatkozé elGirdsai alapjan mas elsédleges funkciéju épitmény is
elhelyezhetd.

(2) Lakoterileten nem helyezhet6 el:

3)

(4)
(5)

a) Uzemanyagtoltd dllomas,
b) parkoléhaz.

Szabadonallé beépitési mdd esetén az Ujonnan kialakitasra keriilé telek szélessége legalabb 16 m
legyen.

Kozml(ivesitettség mértéke: teljes.

Ha az adott Ovezetre vonatkozo szabalyok ettél eltéréen nem rendelkeznek, akkor a lakddvezetekben
egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet, legfeljebb két rendeltetési egységgel épithetd.
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22. Falusias lakéteriilet (Lf)
22.§

(1) A falusias lakoterileten elhelyezhetd:

a) egy lakdépilet maximalisan 2 lakdegységgel, vagy két lakdépiilet egy-egy lakdegységgel,
valamint

b) az orszagos telepilésrendezési kovetelményekrdl sz6l6 jogszabalyban szerepld funkcidk.

.....

telek méretét a 3. melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

(3) Az, Lf” jelli bvezeteiben a max. beépithet8ség meghatarozasanal a telkek 1000m? folotti teriileteinek
csak 50%-a szamithato be.

(4) Az, Lf” jell épitési ovezetekben el6kertet nem kell kialakitani.

23. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
23.§

(1) A kertvarosias lakoterileten elhelyezheté:
a) egy telken legfeljebb egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet, valamint
b) az orszagos telepulésrendezési kovetelményekrdl sz6lo jogszabalyban szerepld funkcidk.

(2) Az épitési dvezetben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét a 4.
melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

24. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
24.§

(1) Az épitési bvezetben elhelyezhet6k a lakd rendeltetési épileteken kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis,
e) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és
f) sport épitmények.
(2) Az épitési dvezetben a beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét a 5.
melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

(3) Az el6kert mélysége: 3 méter.

(4) A kozmivesitettség mértéke: teljes.
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25. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
25.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenység
céljara szolgdlo épitmények elhelyezésére szolgal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

gazdasagi tevékenységet szolgdld épitmények, kutatdhelyek,
raktarak, taroléépitmények,

szolgdltaté épitmények,

igazgatdsi és irodaépliletek, szocidlis és kozosségi célu épitmények
szolgdlati lakdsok a gazdasagi célu épileten beliil,
gépjarmdtaroldk, kozlekedési és szallitasi épitmények

Uzemanyagtoltd allomas.

(2) Az épitési Ovezetben elGkert kialakitasa nem sziikséges.

(3) Az épitési bvezetben az engedélyezhets beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az 6. melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

26. Kiilonleges teriiletek
26.§

(1) A kulonleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt tertlettdl.

(2) A kozmlvesitettség mértéke: teljes, de kdzcsatornas szennyvizelvezetés helyett zart szennyviztarozo
is épithetd.

27. Kilonleges teriilet — pincékkel (Kpincékkel)
27.§

(1) Aterilet jellemzéen pincékkel, borhazakkal beépilt kiilonleges teriilet.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet funkciok: vendéglatd egység, élelmiszer kereskedelem.

(3) A telekalakitasnal, illetve épiilet-elhelyezésnél figyelembe kell venni a kérnyez6 pincéket, azok
megkozelithetdségét, a meglévd utakat, és a domboldal felszini vizelvezetését is.

(4) Kozteruleten megjelend pinceszell6z6k kialakitasa a kozteriilet-hasznalatot nem korlatozhatja, nem
veszélyeztetheti.

(5) Kilonleges tertlet pincékkel teriilet beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges. De vezetékes
gazellatas helyett alkalmazhaté egyéb h6energia hordozé is.
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(6) Az ovezetben el6kertet nem kell kialakitani, utcafronti beépités is lehetséges.
(7) A pincék megkozelitését kozteriletrdl biztositani kell.
(8) A kozlekedési teriiletnek szabalyozott teriileten pincebejarat nem lehet.

(9) A beépitett alapteriilet legfeljebb 60 m? lehet, az épitendd épiiletek homlokzatsikjat a meglévé
borhazak homlokzataival 6sszhangban kell kialakitani.

(10) Az épitési ovezetben a beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét a 7.
melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

VII. Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek elGirasai

28. Erdéteriilet
28.§

(1) Erdétertilet a Szabdlyozasi terven E jellel jelolt tertlet. A kilterlleti (izemtervezett erdék
fenntartdsarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti izemterv rendelkezik.

(2) Az erdé6teriiletek rendeltetésiik szerint

a) védelmi (védett és védGerdd) (Ev, Ev-p)
b) gazdasagi (Eg)
c) kozjoléti (EK)

erd6k lehetnek.

(3) Erdéterileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erd6gazdalkodasi célbdl
épithetd.

(4) Avédelmirendeltetésl erdéteriileteken épiilet nem helyezhet6 el és mesterséges fellletek sem
|étesithetSek, kivéve a védett erd6 kezeléséhez, vadgazdalkodashoz szlikséges épitményeket.
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29. Erdéteriilet — védelmi erd6k dvezete (Ev)
29.§

(1) A védelmi rendeltetés(i erd6teriletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt tertletek, amelyek
els6dlegesen a természeti kornyezet és a kilonbozd kornyezeti elemek, valamint a telepulés és
egyéb létesitmények védelmére szolgdalnak.

(2) Az ovezetben éplletet elhelyezni, mesterséges fellleteket létrehozni nem lehet.

(3) A védelmirendeltetésii erdd teriiletén az erdégazdasagi m(iveléshez vagy kozérdekbdl szlikséges
infrastruktdra elemei — fold feletti villamos és hirkozlési vezeték, antennatorony kivételével —
akkor helyezhetGk el, ha azok az erd6 természeti és védelmi rendeltetését nem akaddlyozzak.

(4) Az Ev-p jelli pincés véderdé dvezetben terepszint feletti beépités: 0%, terepszint alatti beépités
csak a meglévd pincék bovitéseként lehetséges, legfeljebb 80%.

30. Erdéteriilet — gazdasagi erdok 6vezete (Eg)
30.8

(1) A gazdasagirendeltetés(i erdGteriiletek a szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriletek, melyeken a
gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek el6dllitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezeteiben az erdd rendeltetésének megfelelS erd6- és vadgazdalkodasi
céli épitmények, valamint a gazdasagi épiiletekkel egységben maximum 150 m? brutté
alapterilet(i legfeljebb 2 egységes lakdépiilet helyezhet6 el.

(3) Az Ovezet telkein az épités feltételei:
a) a kialakithatd/beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m? (10 ha)
b) abeépités modja szabadonallo
c) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%
d) amegengedett max. épitménymagassag 5,5 m
e) kozmilvesitettség mértéke legalabb hianyos.

(4) A hidanyos kozmdvesitettségi szint legaldabb a villamosenergia ellatas, furt kat a vizellatashoz és
szennyviz kozm(ipétld berendezés biztositasa.

31. Erdéteriilet — k6zjoléti erdok dvezete (Ek)
31.8

A kozjoléti rendeltetésd erd6 teriletén - 0198 hrsz - max. 5 %-os beépithetéséggel, legalabb 0,6 ha
nagysagu terileten, az erd kozjoléti rendeltetésének megfelels épitmények épithetsk.
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32. Mezbgazdasagi teriilet
32.§

(1) A mez6gazdasagi teriiletet a hagyomanyos mez8gazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter megdrzése,
a természeti értékek és a termdfold védelme céljdbdl, valamint a gazdasagi és telepulésfejlesztési
szempontok érvényesitése érdekében a telepilésrendezési terv az alabbi teriletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a) altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
b) kertes mez&gazdasagi terilet (Mk)

(2) Mez6gazdasagi terileten a foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti
mdvelés (pl.: sz6l6lltetvény) alatt alld része kerithet6 le, természetes vagy természetbe ill6 anyag
haszndlataval. Egyéb foldrészlet nem kerithet6 le.

33. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4)
33.8

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven (M4) jellel szabélyozott teriilet. Az 4ltalanos
mez6gazdasagi teriiletbe az drutermelS mezdgazdasagi termelésre alkalmas szantd, gyep és sz616-
és gyumolcsteriletek tartoznak.

(2) Az altaldanos mezGgazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabdl
a) 4altaldnos mez6gazdasagi terilet — szanté (Ma-sz)
b) 4altalanos mezGgazdasagi terilet — gyep (Ma-gyl, Ma-gy2, Ma-gyp)

c) altaldnos mez6gazdasagi terilet — arutermeld sz4616- és gyimolcstermesztés terilete (Ma-
sz61, Ma-sz62)

rendeltetés(iek.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten lakdépiilet csak a gazddlkodashoz sziikséges kintlakds céljabdl
épithetd.

34. Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanté (Ma-sz)
34.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt 6vezet elsédlegesen szantofoldi gazdalkodasra szolgalod
terilet.

(2) Az Ma-sz jelli 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
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35. Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep (Ma-gyl, Ma-gy2)
35.§

A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkoddshoz kapcsolédd mezégazdasagi
termelés megG6rzésére és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

Ma-gy1 jel(i vezetben éplilet, épitmény nem helyezhet6 el.

Az Ma-gy2 jelli ovezetben a hagyomanyos legel6-, és gyepgazdalkodashoz, valamint az
allattartashoz kapcsolddo, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds, arusitas
épitményei helyezhet6k el az aldbbi feltételek szerint:

a) a beépithetd legkisebb telekméret 50.000 m? (5 ha);
b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség: 50m;

c) abeépités mddja: szabadonalld;

d) A beépitettség mértéke maximum 5%;

e) legnagyobb megengedett épliletmagassag 6,0 m.

Az Ma-gy2 jelii Ovezetben a hagyomadnyos legel6-, és gyepgazdalkodashoz, valamint az
allattartashoz kapcsolddo, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds, arusitas
épitményei helyezhetdk el.

Az Ma-gy2 Ovezetben legaldbb a hidanyos kdzmlivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban
legalabb sziikséges a villamosenergia ellatds, furt kut a vizellatashoz és szennyviz kézm(ipotld
berendezés biztositasa.

Az Ma-gy2 Ovezetben az dvezeti elGirasokkal 6sszhangban 1évs, megfeleléen mivelt teriletek
esetén, mezdgazdasagi birtokkozpont kialakithatd abban az esetben, ha a ,mez6gazdasagi
birtoktest” legaldbb 20 ha (200.000 m?) ésszteriiletli. A birtokkézpontként beépithetd telek
teriilete legalabb 2 ha (20.000 m?) kell, hogy legyen. A maximalis beépithet8ség 20%.

Birtokkdzpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i hasznalatara
nincs korlatozé hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti és a telek kozutrél vagy 6nallé helyrajzi
szdmon nyilvantartott maganutrél megkozelithet6.

A birtokkozpont épliletegyittese koril legalabb 10 méter széles erdGsav |étesitendd, a kistajra
jellemzé honos, ill. kultdrfajokkal.

Az Ma-gyp jell pincés altaldnos mez6gazdasagi Ovezetben terepszint feletti beépités: 0%,
terepszint alatti beépités csak a meglévé pincék bévitéseként lehetséges, legfeljebb 80%.

36. Altalanos mezdgazdasagi teriilet — sz616, gyiimolcsos (Ma-sz6)
36.§

A szabalyozasi terven Ma-sz6 jellel jelolt terilet els6sorban nagylizemi jellegl arutermelé sz6l6- és
gylmolcstermesztésre kijelolt tertlet.

Ma-sz61 jel(i 6vezetben éplletek nem helyezheték el.
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(3) Az Ma-sz62 oOvezetben a sz6l6 és gylimolcstermesztéshez, valamint a mez6gazdasagi
tevékenységekhez kapcsolédd termékfeldolgozas, tdrolds, arusitds, valamint a borturizmus
vendéglatd épitményei helyezhetdk el, az alabbi feltételek szerint:

a) abeépitheté telekméret- amennyiben a teriilet legaldabb 70%-ban sz616, vagy
gylimolcsmiveléssel hasznosul -
sz616 miivelési 4g esetén 2 ha (20.000m?)
gylimélcs mivelési 4g esetén: 5 ha (50.000m?)
b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség: 30 m
c) abeépités mddja: szabadonalld;
d) abeépités mértéke legfeljebb: 5 %;
e) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m;
f) aterepszint alatti beépités mértéke legfeljebb: 5%.

(4) Az M3a-sz62 Ovezetben legaldbb hidnyos kdzmdlvesitettségi szint a beépités feltétel, azonban
legalabb sziikséges a villamosenergia ellatds, furt kut a vizellatashoz és szennyviz kézm(ipotld
biztositasa.

(5) Az Ma-sz62 Ovezetben az Ovezeti elGirdsoknak megfelel6 funkcioval és épitményekkel
birtokkozpont kialakithaté abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest legaldbb 20 ha
(200.0000 m?) o&sszteriiletd. A birtokkdzpontként beépithets telek teriilete legaldbb 2ha
(20.000m?) kell, hogy legyen. A birtokkézpont maximdlis beépithet8sége: 20%.

(6) Az Ma-sz6-2 6vezetben birtokkdzpont akkor hozhato Iétre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer( hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetGleg azt nem veszélyezteti és a telkek
kozutrodl, vagy 6ndllé hrsz-on nyilvantartott maganutrél megkozelithet6k.

(7) A birtokkozpont éplletegyittese koriil legaldbb 10 méter széles erd&sav létesitendd honos illetve
a kistajra jellemz6 kulturfajokkal.

37. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
37.§

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mk jellel jel6lt, a kistizemi jellegl termelést,
illetve a sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidd eltoltését szolgdld kertészeti tevékenység
szintere, helyszine.

(2) A kertes mezGgazdasagi terillet (Mk) Ovezetében a kertészeti termelést, sz6l6termesztést,
gylimolcstermesztés, a termékfeldolgozast és a tarolast szolgald és ezen funkcidhoz kapcsolodo
épitmények helyezhetdk el. Lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes jellegli épiilet az vezetben nem
helyezhetd el.

(3) A kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) Gvezetben épiteni legaldbb 60 %-ban kert, sz6l6 vagy
gyimolcsmliveléssel hasznositott telekre lehet. Szdntd, gyep, erdd, parlag nem épithet6 be.

(4) A kertes mezb6gazdasagi terllet Mk-1 Gvezetben az épiiletek elhelyezésének feltételei a
kovetkezdk:

a) az Ovezetben a beépithetd legkisebb telekméret: 1500m?

b) a beépithets legkisebb telekszélesség: 12 m

c) alegnagyobb beépithet6ség: 8 %

d) az épithetd épiiletek 6ssze alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet
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e) legnagyobb épiilet magassag 3,5 m

f)  aterepszint alatti épitmény alapterilete legfeljebb 5 %

g) legaldbb hidnyos kozml(ivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legaldbb
sziikséges a villamosenergia ellatas, furt kit a vizellatashoz és szennyviz
kézm(ipodtld berendezés biztositasa.

(5) A kertes mezb6gazdasagi terllet Mk-2 Gvezetben az épiiletek elhelyezésének feltételei a

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

kovetkezbek:
a) gazdasagi épuiletek épitésére az Mk-1 es Ovezet elGirasai érvényesek.

TR

b) Az Mk-2 es dvezetben legaldbb 3000m? nagysagu telken lakéfunkcidju épilet is épithetd,
a teriilet legaldbb 70%-o0s sz616, gylimodlcs vagy kert mivelése esetén

c) abeépithets legkisebb telekszélesség 15 méter;

d) alegnagyobb beépithetlség: 8%;

e) az épithetd épiiletek dsszteriilete legfeljebb 200 m? lehet;
f) alegnagyobb épllet magassag 3,5m;

g) aterepszint alatti épitmény alapterilete legfeljebb: 5%;

h) legalabb hidnyos kdzmlivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legalabb sziikséges
a villamosenergia ellatas, furt kut a vizellatashoz és szennyviz kézm(ipotlé berendezés
biztositdsa.

38. Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vb)
38.8

A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt 6vezet az allandé és idGszakos
vizfolydsok, patakok, allévizek telke, valamint a Vb jellel jelolt vizbeszerzési teriletek, vizkivételi
helyek teriilete.

A vizgazdalkodasi terllet Ovezeteinek telkein kizardlag vizgazdalkodassal, illetve
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhet6k el.

39. Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-b)
39.§

Az Ovezetben épitési tevékenység nem folytathato.

A banyateruletek természetkozeli rekultivaciéjardl, balesetek elleni védelmérél a tulajdonosnak
kell gondoskodni.
Ujbdli mivelésbe vonas esetén meredek, csuszasveszélyes partoldalak nem alakithatdk ki.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kb-t)
40.§

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd terlilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsGsorban a temetkezés kegyeleti épliletei, s azt kiszolgald és kiegészit6
éplletek elhelyezésére szolgal.

A Kb-t jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezbk:
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a) a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m?;

b) a beépités maddja szabadonalld;

c) a beépitettség maximalis mértéke: 5%;

d) legnagyobb megengedett épliletmagassag: 6,0 m;

e) a beépités legalabb részleges kozmdlvesitéssel lehetséges.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag harangtorony, illetve haranglab épitése
esetén az épitési bvezetekben megengedett legnagyobb épililetmagassag kétszerese.

« s

(5) A temetd telekhatdara mentén, telkén beliil min. 5 m széles, haromszintli noévénytakarast kell
biztositani.

41. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — Mezégazdasagi lizemi terilet
(Kb-mii)
41.8

(1) A Kb-mez6gazdasagi lGzemi jelli mezbgazdasagi lizemi teriilet a teleplilés beépitésre szant
terliletének a mez6gazdasagi tevékenységet szolgdlé teriilete.

(2) Az 6vezetben elhelyezheték:

- mezbgazdasagi feldolgozo lGizemi épitmények
- az el6bbiek mikodéséhez sziikséges raktar, taroléépitmény
- a rendeltetésszer(i és biztonsagos miikodéshez sziikséges egy darab lakas.

(3) Az dvezetben épités az aldbbiak szerint lehetséges: legfeljebb 4%-os beépithet&séggel, legaldbb
70%-o0s zoldfelulettel, legfeljebb 8,0m-es épliletmagassaggal. A kialakithatd legkisebb telekméret:
5000m?.

(4) Az Oovezetben Uj épllet nem épithet6.

s s

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedési sportolasi célu teriilet (Kb-sport)
42.§

(1) Kulonleges beépitésre nem szant terilet — nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet a Szabalyozasi
terven Kb-sport jellel szabalyozott 6vezet.

(2) Az ovezetben kizardlag a rendeltetéshez kapcsolddd kiszolgdld, kozosségi célu és vendéglato
épliletek helyezhet6k el.

(3) Az bvezetben épités az aldbbiak szerint lehetséges: legfeljebb 10%-0s beépithet&séggel, legalabb
70%-o0s zoldfelllettel, legfeljebb 6,0m-es épliletmagassaggal. A kialakithaté legkisebb telekméret:
3000m?2.

43, Kiilonleges teriilet — tabor (Kb-tabor)
43.§

(1) A Kb-taborjell kilonleges teriiletek a teleplilés turizmushoz kapcsolddé fejlesztéseinek célteriiletei.

a) Az épitési ovezetben elhelyezhet6

1. apihenést, testedzést, turizmust szolgald épitmény, skanzen,
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2. kulturdlis épitmény,
3. kereskedelmi, szallasfér6hely szolgdltatd, egyéb szolgaltatd épitmény,
4. szolgalati lakas,
5. kizardlag a mikodéséhez sziikséges gazdasagi célu épitmény;
b) nem helyezheték el
1. egyéb gazdasagi célu épitmény

2. 0nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarm(ivek és az ilyeneket
szallitd jarmuivek szdmara.

(2) Az épitési vezetben a beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét a 8.

melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

(3) Az 6vezetben a felsorolt funkcidkhoz teljes kozmdivesités szlikséges.

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

44, Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
44.§

A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a Szabalyozasi
Terven jel6lt parkoldék, a jardak és gyalogutak mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi |étesitményei, a kdzforgalmu kozlekedés létesitményei, tovabba a kdzmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriileten elhelyezhet6k az OTEK 26. §-ban szereplé funkciok.

A kozlekedési teriileten belll a mitargyakat, a kézmUveket, a kozterileti épitményeket és a
novényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatdsdgat ne zavarjdk. A
kozlekedési tertileten belll barmilyen |étesitmény elhelyezése csak a kozut kezelGjének
hozzajarulasaval lehetséges.

A kozutak osztalyba sorolasa a kdvetkezé:

a) Orszagos mellékut: 2502 j. Andornaktalya — Mez6kodvesd 6sszekots ut kilteriileten (meglévé)
K.V.B

b) Orszagos mellékut: 2503 j. Eger — Novaj 6sszekotd ut belteriileten (meglévd) B.V.c.B (Matyas
ut - Ostorosi Ut)

c) Orszagos mellékut: 2503 j. Andornaktdlya — Mez6kovesd 6sszekot6 ut kilteriileten (meglévd)
K.V.B

d) Kdalteruleti feltaro utak, kiszolgald utak: K.VI.C

e) Lako utak: Az Osszes egyéb beltertleti ut (meglévé) B.VI.d.C

f) Tervezett laké utak: B.VI.d.B, B.VI.d.C

g) Gyalogut: B.VII.C

A teleplilés teriiletén a kozuthaldzat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:
a) 2502 j. Andornaktdlya — Mez6kovesd 6sszekotd ut: meglevs szélesség

b) 2503 j. Eger — Novaj 6sszekotd ut: meglevs szélesség

c) A meglév6 gy(jt6utak kialakult szabalyozdsa megtartandd, a szabalyozasi tervlap szerint
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

(2)

(3)

rendezend§
d) Az Uj gy(jtbutak szabdlyozasi szélessége: 22,0 m;

e) A kiszolgald és lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége altalaban megtartandd, kivéve a
szabalyozasi terven szerepl6 kiigazitasokat.

f) Az (j kiszolgald utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 12,0-16,0 m;
g) Az Uj gyaloglt szabalyozasi szélessége legalabb: 3,0 m;
Kerékparforgalmi Iétesitmény alakitando ki: 2502 jel( és 2503 jel(i orszagos mellékutak mentén

A kerékpdros pihenék és taroldk kialakitasat a kijeldlt nyomvonalakhoz kapcsoléddan kell kijeldlni,
amelyek helyszineir6l a felhasznaldkat megfelel6 moédon tajékoztatni és a nyomvonal mentén
el6jelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén beliil megfelel§ gyalogjardakat
kell kiépiteni.

A beépitésre nem szant terlleteken az utak védéteriletén belil [étesitményt elhelyezni csak a
kozut kezel6jének hozzajarulasaval szabad.

A védétavolsag kilterileten: kilterileti feltard utak szamara az Uttengelytél szamitott 10-10 m-t
szabadon kell hagyni.

A jdrmlvek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhazassal egyidejlileg az OTEK alapjan szlikséges parkold
mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

A kozteriletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Nyilt arkos vizelvezeté rendszerek modositasakor (kapubejard, csatorndzas) a kozutkezelSi
hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

45. Zoldteriilet — kozkert (Zkk)
45.§

Zoldterilet (kozkert) — a szabdlyozasi terven Zkk jellel jelolt 6vezet, amely allanddan névényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megé6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

A Zkk jell ovezet telkein éplilet nem épithet6. Kozkert telkein a zoldteriilet legaldbb 70%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani.

Zoldterileten kozlekedési, fold feletti kozmd- és hirkozlési mitargyak és berendezések — gyalogos és
kerékparut, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezhetdk el.

4. ZARO RESZ
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VII. Fejezet
Alkalmazasi és zarérendelkezések

46. Alkalmazasi rendelkezések
46.8

Ahol a telek teriilete tébb 6vezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett Gvezetnek
megfeleld terlletre szdmitanddk.

47. Zaro rendelkezések
47.8

(1) Ez a rendelet 2019. év oktdber 29. napjan Iép hatalyba.

(2) A HESZ hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Novaj Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 14/2005.
(X11.12.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) A HESZ-t a hatalyba lépést kdvetSen inditott eljarasokban kell alkalmazni.

/

Dr. Darvainé Dr. Kadar Katalin St Szab6 Séndor
polgarmester i aljegyzé

MELLEKLETEK:

Novaj kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1. melléklet: SZT-b sz. Belterilet szabalyozés
2. melléklet: SZT-k sz. Kiilterillet szabalyozas

3-8. melléklet: Epitési és telekalakitasi paraméterek

FUGGELEKEK:
Novaj kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1. flggelék: Régészeti lel6helyek
2. flggelék: Zajterhelési hatarértékek
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3. melléklet:

a kialakithato
beépitési telek max. beépithetéség | min. zéldfeliilet legnagyobb
méd: legkisebb (%): (%): épiiletmagassdg (m):

teriilete (mz)*

Lf, 0] 500 30 60 5,0

Lf, 0] 700 20 60 5,0

Lf; 0] 1000 20 60 5,0

Lfs 0] 1500 20 60 5,0

4. melléklet:

beépitési a kialakithatoé megengedett legkisebb legnagyobb
m':5 d telek legkisebb |legnagyobb beépitettség zéldfeliilet épiiletmagassdg
teriilete (m?)* (%) (%) (m)
Lke; Sz 2000 25 60 5,5
Lke, 0 900 25 60 5,5

5. melléklet:

beépitési | @ Kialakithatd | megengedett |, ) sidfeliilet | '€9M99Y0Pb
méd tele.l-( legkisebb It’ag’nagyc’)bb (%) épiiletmagassdg
teriilete (m?)* | beépitettség (%) (m)
Vt, (0] 100 50 30 5,0
vVt 0 2000 40 30 6,0
Vts SZ 2000 40 30 6,0

“Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén kell alkalmazni!
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6. melléklet:

Gksz; SZ 1.000 30 65 8,0

7. melléklet:

Kpincékkel z - 100 100 - 4,0

8. melléklet:

Kb-tabor Sz 1.500 10 60 5,0

T OTEK-aldli felmentés alapjan
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Régészeti lel6helyek:

1. szamu fiiggelék:

azonosito: szam: régészeti védelem: név:

25656 1 egyedileg vé;dett régészeti ESldvar
lelGhely

49923 2 régészeti lelGhely Alsdméti-hegy
49932 3 régészeti lelGhely Racpa-forras
49934 4 régészeti lelGhely Racpa-tetd, Juhhodaly
49933 5 régészeti lelGhely Racpa-tet6 - haztdji sz616
49928 6 régészeti lelGhely Csunya-Munka-tet6
76689 7 régészeti lelGhely Foldvar 2., siktelepiilés
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2. szamu fiiggelék:
Zajterhelési hatarértékek:

Zajterhelési hatarértékek a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendeletalapjan

Uzemi és szabadidGs épitményektél szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd

teriileteken
Hatarérték (LTH) az
LAM
Sor- g s
. oy P megitélési szintre
szam Zajtél védendd teriilet (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra
1. |Uduléteriilet, kiildnleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakoterulet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerd
2. beépitési), kilonleges terlletek koziil az oktatasi, szocidlis 50 40
épitmények teriilete, a temetdk, a zoldterilet
3. |Lakéteriilet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terilet 55 45
4. |Gazdasagi teriilet 60 50
* Megjegyzés: Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.

A kozlekedéstél szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendé teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

kiszolgalé uttdl,

az orszagos
kozuthaldzatba tartozé
mellékutaktdl, a
telepulési
onkormanyzat
tulajdonaban lévé
gy(ljtéutaktol és
kulteruleti kozutaktdl, a

az orszagos kozuthaldzatba
tartozé gyorsforgalmi utaktél és
féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban lévé
belteriileti gyorsforgalmi utaktdl,
belterileti elsérendl féutaktdl és

Sor- | 7zajtél védends s - X ,|belterileti masodrend(i futaktol,
szam . lakéuttol vasuti mellékvonaltdl , , .
terllet , .. L . az autébusz-palyaudvartdl, a
szdrmazd zajra | és pdlyaudvaratdl, a e ex (4
el vasuti févonaltdl és
replil6tértdl, illetve a . " e
o , palyaudvaratdl, a replilétértdl,
nem nyilvanos fel- és . S .
14 - illetve a nem nyilvanos fel és
leszallohelyektdl 11 %k L
. . leszallohelytél szarmazo zajra
szarmazo zajra
nappal | éjjel
O6p;2 22”06 nappal éjjel nappal éjjel
X i 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
ora ora
UdulGteriilet,
1. kilénleges 50 40 55 45 60 50
teruletek kozil az
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egészségligyi
terdlet
Lakoterilet
(kisvarosias,
kertvérosias,
falusias, telepszerd
beépitésii),
kiilonleges
terdletek kozil az
oktatasi, szocialis
épitmények
teruletei, és a
temetdk, a
zoldterlilet

55 45 60 50 65 55

Lakoterilet
(nagyvarosias
beépitésl), a
vegyes terilet

60 50 65 55 65 55

4. |Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55

Megjegyzés:
* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl sz6lé
rendelet szerint.

** Olyan repulGterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé
tomegnél kisebb, légcsavaros repil6gépek, illetve 2,73 tonna maximadlis felszallé tomegnél kisebb
helikopterek kozlekednek.

*** QOlyan repulGterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé
tomegli vagy annal nagyobb, |égcsavaros repiilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallé tomegl vagy annal
nagyobb helikopterek, valamint sugdrhajtasu légijarmdvek kézlekednek.
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