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1. melléklet: Belterllet szabdlyozas, M=1:2.500
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NOVAJ KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Novaj kozség Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2019. (1X.30.) rendelete

Novaj kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Novaj Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatédrozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIl. torvény 8. § (2) bekezdésében és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelGen, a 45. § (2) bekezdés bb) alpontjdban, a 32. § a) pontjdban és a 36. §-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjel6lt véleményezési jogkorben eljard szervek és az érintett
terileti és telepulési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:
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I. ALTALANOS RESZ

1. Arendelet hatdlya és alkalmazasa
1.8

(1) AHESZ elSirasait az épitésre- és telepiilésrendezésre vonatkozd, valamint az egyéb altaldnos érvényi
jogszabalyok elGirasaival egyutt kell alkalmazni.

(2) A HESZ a mellékletét képezd SZT-b jelli, M=1:2500 és SZT-k jel(i, 1:6000 méretaranyl szabalyozasi
tervekkel egylitt érvényes.

(3) A beltertlet hatdrvonalat a képvisel6testilet a szabdlyozasi terv alapjan hatdrozza meg.

(4) Terllet belteriiletbe vonasa csak a képviselGtestlilet dontése alapjan Gtemezetten, az igénybevételnek
megfelelGen torténhet.

(5) A HESZ, illetve az annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervben eldirt helyi kozutakat és kozmiiveket
legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell valdsitani.

I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé elGirasok

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
2.§

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepllésképi rendelet hatdrozza
meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat dvni kell, ezért tamfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése érdekében, valamint
vizelvezetési, geoldgiai vagy talajmechanikai okbdl lehet.

3. Régészeti lel6helyek
3.8

(1) Atelepllés régészeti lel6helyeit a Szabalyozési terv tartalmazza.

(2) A régészetilelGhelyek teruiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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Il. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

4. T&j- és természetvédelem
4.8

(1) Az él6vilag igénybevétele csak olyan mddon torténhet, amely az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A tajhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tdjra jellemzd természeti rendszerek és
egyedi tajértékek megovasat.

(3) Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlleten a tdjba illesztés szabalyait a Teleptilésképi
rendelet hatdrozza meg.

5. Védelem alatt dllg, illetve védelemre javasolt természeti teriiletek és értékek
5.§

(1) Atelepulés teruletén a Natura 2000 halézathoz, az orszdgos 6koldgiai halézathoz tartozo teriiletek (a
tovdbbiakban: védett teriiletek) lehatdrolasdt a szabdlyozdsi terv tartalmazza, e terileteken a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett természeti terlileten biztositani kell a természeti dllapotot fenntarté gazdalkodas feltételeinek
biztositdsat.

a) agazdélkodas kornyezet- és természetkimél6 modszerek alkalmazasaval torténhet,
b) aterllet dllapotat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni tilos.
c) a Natura 2000 halézat altal érintett teriileteken Uj épilet elhelyezése tilos.

d) Uj épitmény elhelyezése kizarélag a hagyoményos legel6-, és a gyepgazdalkodashoz,
természetkimél6 erd6gazdalkodashoz kapcsoldddan létesithetd.

(3) Védett természeti terileten, Uj addtorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziltségl villamos
tavvezeték nem létesithetd.

(4) Védett természeti tertleten Uj kilszini mvelés( banya nem létesithets, meglévd kiilszini m(ivelés
banya terilete csak a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval engedélyezett.

11l. Fejezet

Kornyezetvédelmi elGirasok
6. Kornyezetvédelem
6.8
(1) Atelepllés kozigazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata tgy folytathatd, hogy a haszndlat
a) amegengedett hatarértéken belili mértékd kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) akornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kornyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy legaldbb
csokken.
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7. Atermdéfold védelme
7.8

(1) Atelepllés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve tertiilet-el6készités soran a terméréteg védelmérdl,
Osszegy(ijtésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

(3) Atelepllés teriiletén kornyezetkarositd anyag feltltésre nem hasznélhatd.

(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran minGségtanusitvany nélkili toltdanyag nem épithetd
be.

(5) Rézsti csak gy alakithato ki, hogy éllékonysaga a telken belul biztosithaté legyen.

8. Alevegd védelme
8.8

(1) Atelepulés tertletén tilos a levegs olyan mértékdi terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellli légszennyezettséget okoz.

9. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés
9.§

(1) A telepllés kozigazgatasi terlletére hulladék mas telepllésrél — az Gjrahasznositast kivéve — nem
szallithato.

(2) Atelepulésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathato, ha az
lizemeltet6 gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérél és
artalmatlanitasarol.

(3) Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, talajvizet szennyez6 technoldgiaju allattarto
telep a teleplilés igazgatasi terliletén nem épithetd.

10. Felszini vizrendezés
10. &

(1) Uj vizfeltletet (pl. tavat) létesiteni csak akkor szabad, ha a sziikséges vizutanpétlas allanddéan
biztosithatd.

(2) Vizfeluletek karbantartdsanak céljara:

a) azallami kezelésti vizfolydsok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,
b) ©Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelés(i patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk mentén
legaldbb 3-3 m-es,
savot szabadon kell hagyni.
(3) Mélyebb fekvésl teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetSen, a terilet vizmentességének

megoldasat kovetben lehet.
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(4) A telepllés teriletén futd vizfolyasok épitési korlatozdssal érintett védétavolsagok lehataroldsat a
szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések az érvényesek:

a) A vizfolydsok kilteriileti szakaszain a beépitésre nem szant Ovezetbe tartozd telkeken a
partvonaltdl szamitott 50 méteres sav,

b) a beépitésre szant dvezetbe tartozd telkeken a partvonaltdl szamitott 20 méteres sdvban Uj
épitmények elhelyezése tilos.

c) A védétavolsagon beliil esé meglévé épileteken csak az allagmegovast szolgald épitési munkak
végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu, épitménymagassagu és tomeg(
épllet épithetd.

11. Zaj elleni védelem
12. 8§

Zajt, illetve rezgést elGidéz6 lizemi épitményt és egyéb helyhez kotott kiilsS zajforrdst csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.

IV. Fejezet
Kozmiivek elGirasai

12. Kézmlivesités altalanos elGirasai
13. 8§

(1) Epitési ovezetben teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, de &tmenetileg a részleges
kozmlivesitettség szintjét kell elérni a 37. § figyelembe vételével.

(2) A teljes kozmlivesitettséggel rendelkezé beépitésre szant terlleteken az épités feltétele a vezetékes
kozcsatorna haldzatra vald rdkotés. Elvezets — szennyviz- és csapadékcsatorna — héldzat hianyaban —
dtmenetileg — az épités feltétele, a részleges kozmdlvesitettségi kategdria szintjének mindsilé
kézm(ihelyzet esetén, a talajadottsag szerinti csapadékviz-szikkasztas és — legfeljebb kétlakadsos
épllet esetén — a zart szennyviztarold. A kézcsatorna haldzat kiépitése utdn, ezekre a telkekre, 1 éven
beliil kotelezé a kozm(ip6tlé hasznalatanak a felszamolasa és a haldzatra torténd rakotés.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihaldzatokat és kozmlilétesitményeket el kell bontani, funkciét
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(4) Uj atburkolat vagy rekonstrukcié kivitelezésekor az Utburkolat altal takart kézm(vek egyidejd
megépitésérdl, illetve felljitasarol gondoskodni kell. Az itburkolat — koordinacié hianyabdl szarmazé
—ismételt felbontadsa csak a mulaszté jogi/természetes személy, illetve hatdsag koltségére lehetséges.

(5) A telepilés beépitésre nem szant teriletén, bel- és kiiltertleten lakds, kereskedelmi, vendéglatdsi
cél, széllasférGhelyet nyujtd, gazdasagi célu tevékenységre szolgdld j épllet elhelyezése, illetve
meglevé épllet felsorolt célra torténd atalakitasa, rendeltetési mod véltozas csak akkor lehetséges,
ha a megfelel6 egészséges ivovizellatas és a villamosenergia-ellatds, valamint a szennyvizelvezetés, a
felszini vizrendezés az elGirasoknak megfeleléen biztosithato.

(6) A terileten épités vagy rendeltetési mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szant
részein is az 6vezeti elGirasokban rogzitett kozmlivesitettség rendelkezésre éll,

b) a klterileten a villamosenergia-ellatas biztositott, tovabba a kdzegészségiigyi szervezet altal is
elfogadott egészséges ivovizellatds, valamint a keletkez6 szennyvizek gydjtése, elhelyezése
megoldott.
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13. Vizellatas
35.§

(1) Beépitésre szant tertileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna-halozat kiépitésével egyidejlleg
szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna tizembe helyezését
kovetben lehet.

A beépitésre nem szant bel- és a kilterileten lakas céljaul szolgdlo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy széllasfér6helyet nyujtd uj épllet elhelyezése, illetve meglévs éplilet a felsorolt célra
torténd funkcid valtasa csak akkor lehetséges, amennyiben az ivovizellatds és a sziikséges tlziviz
biztosithaté.

(2

14. Szennyvizelvezetés
36.§

1

A beépitésre szant teriileteken a kozcsatorna kiépitéséig ideiglenesen duplafald, vizzard szigetelésd,
zart szennyviztarolé alkalmazhaté. A kozcsatorna-haldzat kiépitése utan, ezekre a telkekre, 1 éven
belil kotelezé a kozmUipdtld haszndlatanak a felszéamolasa és a haldzatra torténd rakotése.
Lakéterlleteken és telepiiléskozpont vegyes teriileteken lakdépileten kivil egyéb rendeltetésl
|étesitmény, csak kdzcsatorna-haldzatra rakotott ingatlanon létesithetd.

A szennyvizek szikkasztasa a telepilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, még atmenetileg — rovid
id6re — sem lehetséges.

Ateleplilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhet6 épitményben keletkezG szennyvizeket vizzard
szigetelés(i, zart szennyvizgy(ijt6 medencébe kell Osszegy(jteni, ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, és a kdzcsatorna-halézathoz valé csatlakozés 100 m-en beliil
nem lehetséges.

A telepulés beépitésre nem szant teriletén elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizek
tisztitdsdra egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is létesithet6, amennyiben a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja meg a 3 m3-t, és a kdzcsatorna-hdlézathoz valé csatlakozas 200 m-
en beliil nem lehetséges.

Kozcsatornaba csak kommunidlis jellegli szennyviz vezethet6. Amennyiben az ingatlanon keletkezé
szennyviz nem kommunalis jellegl, ugy annak el6tisztitasarol gondoskodni kell és csak az el6tisztitasa
utan vezethetd a kézcsatornaba.

2

3

(4

(5

(6

15. Csapadékviz-elvezetés
37.8§

(1) Kozteruleti csapadékviz-csatorna vagy arok hianya esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

(2) A beépitésre szant terlleteken — a szilard Gtburkolat épitésével egyidejiileg — a csapadékviz elvezetd
rendszert ki kell épiteni

A mar beépitett terlileteken a meglévé nyilt arkos felszini vizelvezetés az Gtburkolat kiépitéséig, illetve
a mar burkolt utak soron koévetkezd rekonstrukciéjdig fenntarthaté. Ezeken a terileteken a szildrd
burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlleg kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag
méretezett elvezetési (nyilt arkos vagy zart csapadékcsatornas) rendszerrel kiépiteni.

3
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(4)

(5)
(6)

7)

(8)

)

1)

(2)

3)
(4)

1)

A beépitésre nem szént terlileteken legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni a végbefogadodig és annak zavarmentes tizemét, folyamatos karbantartéssal kell biztositani.
A csapadékviz él6 vizfolyasba torténé bevezetése el6tt hordalékfogd miitargyat kell elhelyezni.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrél a
parkold feliiletekrdl és a gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl 6sszegy(il6 csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztul vezethet6 a csatornahaldzatba, befogaddba. Szilard burkolat nélkiil,
vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a véghefogaddig ellendrizni kell
minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriilet(i) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor
végezhetd, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
a vizszdllitds akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizdrdlag egy ateresz létesithetd. Az ateresz
szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél
jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtd felszinérél és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A
nyilt arok fenekét és max. 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatosag
érdekében burkolni kell. A talajminéség fuggvényében 1-3 %-ot meghaladd lejtés( arkot csak teljes
szelvényében burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zié elkeriilése érdekében. Ezt
meghaladd lejtési terepen kialakitando arok csak lépcsézéssel alakithato ki.

Csapadékvizek a kézcsatorna-haldzatba nem vezethet6ek.

16. Energiaellatas és elektronikus hirkozlés
38.§

Szabadvezetékes haldzat létesitése esetén az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a
koz0s, egyoldali oszlopsorra kell fesziteni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhet&ek.
A fold feletti elhelyezésl villamosenergia-ellatdssal rendelkezd teriileten az egyes ingatlanok Uj
bekotését foldkabeles csatlakozdssal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfeszlltség(i szabadvezetékes
elosztohdlozat fold ala torténd athelyezését a meglevd bekotések ne akadélyozzak.
energiatakarékos fényforrassal szerelt |ampatestek alkalmazhatoéak.
Beépitésre szént terileten, a burkolt utakkal rendelkezé terileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor Uj vezetékes hirkozlési haldzat létesitése, illetve meglevd rekonstrukcidja csak fold alatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel torténhet.

17. A kozmiivesités mértékének elGirasa
14. §

Novaj kozigazgatasi terlletén épiteni és épitmény rendeltetését megvaltoztatni akkor lehet, ha

a) az ovezet vagy épitési ovezet elGirasainak megfeleld kozmiielldtas biztositott,

b) Gvezeti elGirds hidnyaban beépitésre szant teriileten a teljes kozm{(ellatas, beépitésre nem
szant terileten a kozegészségugyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas és a
villamosenergia-ellatas biztositott,

c) ajelen szabdlyzat szennyviz és csapadékviz elvezetésre vonatkozo elGirasai teljestlnek,
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d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

2. KULONOS RESZ
V. Fejezet
18. Teriiletfelhasznalasi egységek
15.§
(1) Atelepilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szént és beépitésre nem szant teriletekre tagolddik.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznélatuk szerint a
kovetkezd dvezetekbe tartoznak:

a) Lakéterilet

1. falusias lakoterilet, jele: Lf

2. kertvérosias lakoterilet, jele: Lke
b) Vegyes teriilet

1. telepuléskozpont, jele: Vt
c) Gazdasagi terllet

1. Kereskedelmi, szolgaltato, jele: Gksz
d) Kulonleges tertlet

1. Pincékkel, jele: Kpincékkel

(3) A telepllés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kbvetkez6 6vezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési terilet

1. Kézuti kdzlekedési terilet: KOu
b) Zzoldterilet

1. kozkert, jele: Zkk

c) Erdéterilet

1. védelmierds, jele: Ev; Ev-p
2. Gazdasagi erdg, jele: Eg
3. Kozjoléti erdd, jele: Ek

d) Mezbgazdasagi terllet

1. Altaldnos mezégazdasagi
terllet - szanto, jele: Ma-sz
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2. Altaldnos mez6gazdasagi

teriilet - gyep, jele: Ma-gy, Ma-gyp
3. Altaldnos mez6gazdasagi

terilet — sz616, gyimolcsos, jele: Ma-sz6
4. Kertes mezégazdasagi terilet, jele: Mk

e) Kulonleges beépitésre nem szént terilet

1. Bénya, jele: Kb-b
2. Temetd, jele: Kb-t
3. Mezbgazdasagi izemi, jele: Kb-mii
4. Nagykiterjedés(
sportolasi célu terilet, jele: Kb-sp
5. Tabor, jele: Kb-tabor

19. Altalanos 6vezeti elGirasok
16. §

(1) Novaj kozség kozigazgatdsi teriilete az egyes teriletfelhasznélasi egységek meglévd vagy tervezett

rendeltetése és beépitési jellemzsi alapjan épitési Ovezetekre, illetve dvezetekre tagozddik.

(2) Azépitési ovezetekre, illetve 6vezetekre vonatkozo részletes 6vezeti elGirasokat jelen dltaldnos 6vezeti

(3

(4

5

1

(2

elGirasokkal egyutt kell alkalmazni.

Amennyiben az 6vezeti, illetve épitési 6vezeti elGiras masként nem rendelkezik, az elGkert mélysége a
homlokvonalrél nézve jobb- és baloldali szomszédos épiiletek elkertjeinek mértéke kozé eshet,
beépitetlen tertilet esetén pedig 5,0 m.

A teljes egészében épitési helyen kivil esé meglévé éplilet abban az esetben bévithets, ha a
bévitmény teljes alapteriilete az épitési helyre esik, ha egyébként megfelel az 6vezeti elGirdsoknak.

Olyan éplilet, épuletrész, amelynek csak egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az épitési helyen
belll bévithetd, ha egyébként megfelel az Gvezeti elGirasoknak.

VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek elGirasai

20. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
17.§

A beépitésre szant teriletek épitési dvezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
Ovezetek elGirasai tartalmazzdk. A teriileteket ennek megfelelGen rendeltetésszeriien kell hasznalni.

Az épitési bvezetek telkeire vonatkozd szintteriileti mutatd a telken elhelyezhet6 valamennyi
épitmény szintterlletének és a telek tertletének viszonyszama.
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(3) Az egyes épitési ovezetekben az adott Gvezetre meghatarozott rendeltetésii épitmények helyezhet6k
el, alakithatok ki.
(4) A telekalakitas szabalyai:
a) Az djonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az 6vezeti elGirdsok tartalmazzak.
b) Szabdlyozasi vonallal érintett telek mérete a szabalyozasi tervnek megfelel6 telekfelosztést
kovetden kisebb lehet az dvezetre elbirt legkisebb telekméretnél.
c) Meglévs telek akkor is megoszthato, ha a kialakulo telkek mérete az épitési Ovezeti
elGirasokban meghatarozott telekméretnél legfeljebb 5%-kal kisebb.
d) Nyeles telek nem alakithatd ki.
(5) A telkek beépitési modija
a) oldalhataron allé (O)
b) szabadon allé (S2)
c) zartsoru (2)

mértékéig alakithatd ki, amennyiben az adott épitési ovezet masként nem rendelkezik.

(7) A szabalyozasi terven zoldteriletként nem szabdlyozott kozterileti zoldfellletekre a kozkertekre
vonatkozé elGirdsokat kell alkalmazni.

21. Lakoteriiletek altalanos elGirasai
18. 8§

(1) A lakéovezet elsGsorban lakééplletek elhelyezésére szolgdl, azonban az Ovezet épitési telkein az
orszagos telepiilésrendezési kovetelményekrdl sz6l6 jogszabélyok elSirdsaival 6sszhangban, a HESZ-
nek az adott lakéovezetre vonatkozd elGirdsai alapjan mas elsédleges funkcidju épitmény is
elhelyezheté.

(2) Lakoéteriileten nem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtolts dllomas,
b) parkoléhaz.

(3) Szabadonallé beépitési mod esetén az Ujonnan kialakitasra keriil6 telek szélessége legalabb 16 m
legyen.

(4) Kozmlvesitettség mértéke: teljes.

(5) Ha az adott 6vezetre vonatkozo szabalyok ettél eltér6en nem rendelkeznek, akkor a lakéévezetekben
egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet, legfeljebb két rendeltetési egységgel épithetd.

22. Falusias lakéteriilet (Lf)
19.§

(1) A falusias lakoterileten elhelyezhet6:

a) egy lakdéépilet maximalisan 2 lakéegységgel, vagy két lakééplilet egy-egy lakdegységgel,
valamint
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b) az orszégos teleplilésrendezési kovetelményekrél sz616 jogszabalyban szereplé funkcidk.

telek méretét a 3. melléklet tabldzata alapjan kell meghatarozni.

(3) Az, Lf” jelli bvezeteiben a max. beépithet8ség meghatarozésanal a telkek 1000m? folétti teriileteinek
csak 50%-a szamithato be.

(4) Az ,Lf" jelli épitési dvezetekben elGkertet nem kell kialakitani.

23. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
20. §
(1) A kertvarosias lakoterlleten elhelyezheté:
a) egy telken legfeljebb egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, valamint
b) az orszégos teleplilésrendezési kovetelményekrél szo616 jogszabdlyban szereplé funkciok.

(2) Az épitési 6vezetben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét a 4.
melléklet tabldzata alapjan kell meghatarozni.

24. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
21. 8§
(1) Az épitési dvezetben elhelyezhet6k a lako rendeltetés( éplleteken kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsGdleges egyéb kozOsségi
szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport épitmények.

Az épitési dvezetben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét a 5.
melléklet tabldzata alapjan kell meghatarozni.

(2

(3) Az el6kert mélysége: 3 méter.

(4) A kézmlivesitettség mértéke: teljes.

25. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)
22. 8§

A kereskedelmi, szolgdltato terilet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenység
céljara szolgdlo épitmények elhelyezésére szolgal:

(1

a) gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények, kutatdhelyek,
b) raktarak, taroléépitmények,
c) szolgdltatd épitmények,
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d) igazgatasi és irodaépliletek, szocialis és k6zosségi célu épitmények
e) szolgdlati lakdsok a gazdasagi célu éplileten bell,
f) gépjarmiitarolok, kozlekedési és szallitasi épitmények
g) Uzemanyagtolt6 allomas.
(2) Az épitési ovezetben elSkert kialakitasa nem sziikséges.

(3) Az épitési bvezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az 6. melléklet tdblazata alapjan kell meghatérozni.

26. Kiilonleges teriiletek
23.8§

(1) A kulonleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények
kilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt tertlettdl.

(2) A koézmlvesitettség mértéke: teljes, de kdzcsatornds szennyvizelvezetés helyett zart szennyviztarozé
is épithetd.

27. Kiilénleges teriilet — pincékkel (Kpincékkel)
24. §

(1) Atertlet jellemzéen pincékkel, borhazakkal beépiilt kiilonleges teriilet.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd funkcidk: vendéglato egység, élelmiszer kereskedelem.

(3) A telekalakitasnal, illetve épiilet-elhelyezésnél figyelembe kell venni a kérnyezé pincéket, azok
megkozelithet6ségét, a meglévd utakat, és a domboldal felszini vizelvezetését is.

(4) Kozteruleten megjelend pinceszell6z6k kialakitdsa a kozterulet-hasznalatot nem korlatozhatja, nem
veszélyeztetheti.

(5) Kulonleges teriilet pincékkel terlilet beépitése csak teljes kozmlivesitéssel lehetséges. De vezetékes
gazellatas helyett alkalmazhaté egyéb héenergia hordozd is.

(6) Az bvezetben el6kertet nem kell kialakitani, utcafronti beépités is lehetséges.
(7) A pincék megkozelitését kozterlletrdl biztositani kell.
(8) A kozlekedési teriiletnek szabalyozott teriileten pincebejarat nem lehet.

(9) A beépitett alapteriilet legfeljebb 60 m? lehet, az épitendé épiiletek homlokzatsikjat a meglévé
borhazak homlokzataival 6sszhangban kell kialakitani.

(10) Az épitési Ovezetben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét a 7.
melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.
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VII. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek elGirasai

28. Erdéteriilet
25.§

(1) ErdGterllet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt terllet. A kilterileti Gzemtervezett erddk
fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti tizemterv rendelkezik.

(2) Az erdéteriletek rendeltetésuk szerint

a) védelmi (védett és védGerdd) (Ev, Ev-p)
b) gazdasagi (Eg)
c) kozjoléti (Ek)

erddk lehetnek.
(3) Erdéterileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erd6gazdélkodasi célbol
épithetd.

(4) Avédelmirendeltetésii erdéteriileteken éplilet nem helyezhet6 el és mesterséges feliiletek sem
|étesithetbek, kivéve a védett erdd kezeléséhez, vadgazdalkodashoz sziikséges épitményeket.

29. Erdéteriilet — védelmi erdék ovezete (Ev)
26.8§

(1) A védelmi rendeltetés(i erdéterlletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriletek, amelyek
elsédlegesen a természeti kornyezet és a kiilonbdzé kérnyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

2

—

Az Gvezetben épliletet elhelyezni, mesterséges fellileteket |étrehozni nem lehet.

(3) A védelmirendeltetési erdé terlletén az erd6gazdasagi miiveléshez vagy kozérdekbdl sziikséges
infrastruktura elemei — fold feletti villamos és hirkozlési vezeték, antennatorony kivételével —
akkor helyezheték el, ha azok az erd6 természeti és védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

(4) Az Ev-p jelli pincés véderdd dvezetben terepszint feletti beépités: 0%, terepszint alatti beépités
csak a meglévd pincék bévitéseként lehetséges, legfeljebb 80%.

30. Erdéteriilet — gazdasagi erd6k ovezete (Eg)
27.8§

A gazdasagi rendeltetés( erd6teriiletek a szabdlyozasi terven Eg jellel jel6lt terlletek, melyeken a
gazdalkodds els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elGallitdsa és
hasznositasa.

(1

—

2

—

Gazdasagi erdétertilet 6vezeteiben az erdd rendeltetésének megfelels erds- és vadgazdalkodasi
céli épitmények, valamint a gazdasagi épiiletekkel egységben maximum 150 m? bruttd
alapteriletd legfeljebb 2 egységes lakééplilet helyezhetd el.
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(3) Az 6vezet telkein az épités feltételei:
a) a kialakithaté/beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m? (10 ha)
b) a beépités mddja szabadonallé
c) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%
d) amegengedett max. épitménymagassag 5,5 m
e) kozmlvesitettség mértéke legaldbb hidanyos.

(4) A hidnyos kézmdvesitettségi szint legaldbb a villamosenergia ellatas, furt kat a vizelldtashoz és
szennyviz kozm(ipotld berendezés biztositasa.

31. Erdéteriilet — kozjoléti erd6k dvezete (Ek)
28. 8§

A kozjoléti rendeltetésii erdé terlletén - 0198 hrsz - max. 5 %-os beépithetSséggel, legalabb 0,6 ha
nagysagu teriileten, az erdd kézj6léti rendeltetésének megfeleld épitmények épithetsk.

32. Mezbgazdasagi teriilet
29.8§

(1) A mez6gazdasagi teriletet a hagyomanyos mez&gazdasagi tdjhasznalat, a tajkarakter megérzése,
a természeti értékek és a terméfold védelme céljabol, valamint a gazdasagi és teleplilésfejlesztési
szempontok érvényesitése érdekében a telepllésrendezési terv az alabbi teriletfelhasznaldsi
egységekre osztja:

a) altaldnos mezbgazdasagi terulet (Ma)

b) kertes mezGgazdasagi terilet (Mk)

(2) Mez6gazdasagi terlleten a foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti
mivelés (pl.: sz6l6ultetvény) alatt allé része kerithetd le, természetes vagy természetbe ill6 anyag
hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem kerithetd le.

33. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)
30. §
(1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet a Szabélyozési terven (M) jellel szabélyozott teriilet. Az 4ltalanos

mezbgazdasagi teriletbe az arutermel mezégazdasagi termelésre alkalmas szanto, gyep és sz616-
és gylimolcsteriletek tartoznak.

(2) Azéltaldnos mezégazdasagi tertiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabdl
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet — szantd (Ma-sz)

b) altaldnos mezégazdasagi terulet — gyep (Ma-gyl, Ma-gy2, Ma-gyp)
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c) altalanos mezbégazdasagi teriilet — arutermel6 sz616- és gyimolcstermesztés teriilete (Ma-
5261, Ma-sz62)

rendeltetés(iek.

(3) Altaldnos mezSgazdasagi teriileten lakéépiilet csak a gazdalkodashoz sziikséges kintlakas céljabol
épithetd.

34. Altalanos mezégazdasagi teriilet — szant6 (Ma-sz)
31. 8§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt Gvezet elsGdlegesen szant6foldi gazdélkoddsra szolgald
tertlet.

(2) Az Ma-sz jelli 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

35. Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep (Ma-gy1, Ma-gy2)
32.8§
(1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolédd mezbgazdasagi

termelés megGrzésére és az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Ma-gy1 jel(i 6vezetben éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) Az Ma-gy2 jelli ovezetben a hagyomanyos legel6-, és gyepgazddlkodadshoz, valamint az
allattartashoz kapcsolddo, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, arusitds
épitményei helyezheték el az aldbbi feltételek szerint:

a) abeépithetd legkisebb telekméret 50.000 m? (5 ha);
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50m;

c) abeépités modja: szabadondlld;

d) A beépitettség mértéke maximum 5%;

e) legnagyobb megengedett épiiletmagassag 6,0 m.

(4) Az Ma-gy2 jellii ovezetben a hagyomanyos legelG-, és gyepgazdalkodashoz, valamint az
allattartashoz kapcsol6do, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds, arusitas
épitményei helyezhetdk el.

(5) Az Ma-gy2 Ovezetben legalabb a hidnyos kozmlivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban
legaldbb sziikséges a villamosenergia ellatas, furt kat a vizellatashoz és szennyviz kozmUiipétld
berendezés biztositasa.

(6) Az Ma-gy2 Ovezetben az Ovezeti elGirasokkal 6sszhangban Iévs, megfelel6en miivelt teriletek
esetén, mezbgazdasagi birtokkdzpont kialakithaté abban az esetben, ha a ,mez6gazdasdgi
birtoktest” legaldbb 20 ha (200.000 m?) &sszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek
teriilete legaldbb 2 ha (20.000 m?) kell, hogy legyen. A maximalis beépithet8ség 20%.

(7) Birtokkozpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i hasznalatara
nincs korldtozd hatdssal, illetéleg azt nem veszélyezteti és a telek kozutrdl vagy 6nallé helyrajzi
szamon nyilvantartott maganutrdl megkozelithetd.
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A birtokkdzpont épliletegytittese korul legaldbb 10 méter széles erd6sdv létesitendd, a kistdjra
jellemz6 honos, ill. kulturfajokkal.

Az Ma-gyp jelli pincés altaldnos mezdgazdasagi Ovezetben terepszint feletti beépités: 0%,
terepszint alatti beépités csak a meglévé pincék bévitéseként lehetséges, legfeljebb 80%.

36. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet — sz616, gyiimolcsos (Ma-sz6)
33. 8§

A szabdlyozési terven Ma-sz6 jellel jelolt terilet els6sorban nagylizemi jellegli arutermeld szdl6- és
gyumolcstermesztésre kijelolt terilet.

Ma-sz61 jelli ovezetben éplletek nem helyezheték el.

Az Ma-sz62 Ovezetben a sz6l6 és gyumolcstermesztéshez, valamint a mezdgazdasagi
tevékenységekhez kapcsolddd termékfeldolgozas, tarolds, arusitds, valamint a borturizmus
vendéglatd épitményei helyezhetdk el, az alabbi feltételek szerint:

a) abeépithetd telekméret- amennyiben a terilet legalabb 70%-ban sz616, vagy
gyumaolcsmiiveléssel hasznosul -
52616 m(velési 4g esetén 2 ha (20.000m?)
gylimélcs miivelési ag esetén: 5 ha (50.000m?)
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m
c) abeépités modja: szabadondlld;
d) abeépités mértéke legfeljebb: 5 %;
e) amegengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m;
f) aterepszint alatti beépités mértéke legfeljebb: 5%.

Az Ma-sz62 Ovezetben legaldbb hidnyos kdzmdlvesitettségi szint a beépités feltétel, azonban
legalabb szlikséges a villamosenergia ellatas, furt kut a vizelldatashoz és szennyviz kdzm(ipdtlo
biztositasa.

Az M3a-sz62 Ovezetben az Ovezeti elGirdsoknak megfelelé funkciéval és épitményekkel
birtokkozpont kialakithaté abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest legaldbb 20 ha
(200.0000 m?) &sszteriiletl. A birtokkézpontként beépithet§ telek teriilete legaldbb 2ha
(20.000m?) kell, hogy legyen. A birtokkézpont maximdlis beépithet8sége: 20%.

Az Ma-sz6-2 6vezetben birtokkézpont akkor hozhaté Iétre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer( hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti és a telkek
kozatrol, vagy 6ndllé hrsz-on nyilvantartott maganutrol megkozelithetdk.

A birtokkdzpont épiiletegylittese koriil legaldbb 10 méter széles erdésdv létesitend6 honos illetve
a kistdjra jellemz6 kultdrfajokkal.

37. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
34. 8§

A kertes mez6gazdasagi terilet a szabdlyozasi terven Mk jellel jel6lt, a kistizemi jelleg(i termelést,
illetve a sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé elt6ltését szolgald kertészeti tevékenység
szintere, helyszine.
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(2) A kertes mezégazdasagi teriillet (Mk) Ovezetében a kertészeti termelést, szél6termesztést,
gyumolcstermesztés, a termékfeldolgozast és a tarolast szolgald és ezen funkcidhoz kapcsolodd
épitmények helyezhet6k el. Lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes jellegli épllet az dvezetben nem
helyezhet6 el.

(3) A kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk) Ovezetben épiteni legalabb 60 %-ban kert, sz616 vagy
gyumolcsmiveléssel hasznositott telekre lehet. Szantd, gyep, erdd, parlag nem épithetd be.

(4) A kertes mezGgazdasagi terilet Mk-1 Ovezetben az épliletek elhelyezésének feltételei a
kovetkezék:

a) az6vezetben a beépithetd legkisebb telekméret: 1500m?

b) a beépithetd legkisebb telekszélesség: 12 m

c) alegnagyobb beépithetGség: 8 %

d) az épithetd épiiletek dssze alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet

e) legnagyobb épllet magassdg 3,5 m

f)  aterepszint alatti épitmény alapterilete legfeljebb 5 %

g) legaldbb hidnyos kozmlivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legaldbb
szikséges a villamosenergia ellatds, furt kut a vizelldtashoz és szennyviz
kozm(ipétld berendezés biztositdsa.

(5) A kertes mez6gazdasagi terllet Mk-2 Ovezetben az éplletek elhelyezésének feltételei a
kovetkezéek:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g
h)

gazdasagi éplletek épitésére az Mk-1 es Ovezet elGirdsai érvényesek.

Az Mk-2 es dvezetben legaldbb 3000m? nagysagu telken lakéfunkcidja épiilet is épithetd,
a tertilet legaldbb 70%-o0s sz616, gylimolcs vagy kert m(ivelése esetén

a beépithetd legkisebb telekszélesség 15 méter;

a legnagyobb beépithetGség: 8%;

az épithet6 épiiletek dsszteriilete legfeljebb 200 m? lehet;
a legnagyobb épiilet magassdg 3,5m;

a terepszint alatti épitmény alaptertilete legfeljebb: 5%;

legaldbb hidnyos kbzm(ivesitettségi szint a beépités feltétele, azonban legalabb sziikséges
a villamosenergia ellatds, furt kat a vizelldtashoz és szennyviz kozm(ip6tlé berendezés
biztositasa.

38. Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vb)
35.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet a Szabdlyozasi terven V jellel jelolt 6vezet az allandd és idGszakos
vizfolydsok, patakok, allovizek telke, valamint a Vb jellel jelolt vizbeszerzési terlletek, vizkivételi
helyek terllete.

(2) A vizgazdalkodasi terilet oOvezeteinek telkein kizardlag vizgazdalkodassal, illetve
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
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39. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-b)
36. &

(1) Az bvezetben épitési tevékenység nem folytathatd.
(2) A banyateriletek természetkozeli rekultivacidjardl, balesetek elleni védelmérél a tulajdonosnak

kell gondoskodni.
(3) Ujbdli mivelésbe vonas esetén meredek, csuszasveszélyes partoldalak nem alakithatok ki.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kb-t)
37.§

(1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd teriilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti éplletei, s azt kiszolgald és kiegészité
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-t jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezbk:
a) a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m?;
b) a beépités mddja szabadonalls;
c) a beépitettség maximalis mértéke: 5%;
d) legnagyobb megengedett épliletmagassag: 6,0 m;
e) a beépités legaldbb részleges kozmlivesitéssel lehetséges.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag harangtorony, illetve harangldb épitése
esetén az épitési bvezetekben megengedett legnagyobb épiletmagassag kétszerese.

(4) Az dvezet terlletén tobb f6 funkcidju épllet épithetd.

(5) A temet6 telekhatdra mentén, telkén belil min. 5 m széles, haromszintli novénytakarast kell
biztositani.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Mezégazdasagi iizemi teriilet
(Kb-mii)
38.§

(1) A Kb-mez6gazdasagi lzemi jelli mezégazdasagi lUzemi terlilet a telepllés beépitésre szént
teriiletének a mez6gazdasagi tevékenységet szolgalod teriilete.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetdk:
- mezGgazdasagi feldolgozo Gizemi épitmények
- az el6bbiek miikodéséhez szlikséges raktar, taroléépitmény
- a rendeltetésszer( és biztonsdgos miikodéshez sziikséges egy darab lakas.

(3) Az 6vezetben épités az alabbiak szerint lehetséges: legfeljebb 4%-o0s beépithet&séggel, legalabb
70%-os zoldfelllettel, legfeljebb 8,0m-es épliletmagassaggal. A kialakithatd legkisebb telekméret:
5000m?.

(4) Az 6vezetben Uj épllet nem épithetd.
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42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-sport)
39.§

(1) Kulonleges beépitésre nem szant terllet — nagykiterjedés( sportoldsi célu terlet a Szabdlyozasi
terven Kb-sport jellel szabdlyozott dvezet.

(2) Az ovezetben kizardlag a rendeltetéshez kapcsolddd kiszolgald, kozosségi célu és vendéglatod
épuletek helyezheték el.

(3) Az 6vezetben épités az aldbbiak szerint lehetséges: legfeljebb 10%-0s beépithetGséggel, legalabb
70%-os zoldfelilettel, legfeljebb 6,0m-es épliletmagassaggal. A kialakithatd legkisebb telekméret:
3000m?.

43, Kiilonleges teriilet — tabor (Kb-tabor)
40. §

A Kb-tabor jel(i kiilonleges teriletek a telepilés turizmushoz kapcsolddo fejlesztéseinek célteriletei.

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd

a pihenést, testedzést, turizmust szolgdld épitmény, skanzen,
kulturalis épitmény,

kereskedelmi, szallasféréhely szolgaltatd, egyéb szolgdltatd épitmény,
szolgalati lakas,

e oA

kizérélag a miikodéséhez sziikséges gazdasagi célu épitmény;
b) nem helyezhetdk el
1. egyéb gazdasagi célu épitmény
2. 06nadllé parkoloterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmlvek szamara.
Az épitési Ovezetben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét a 8.
melléklet tablazata alapjan kell meghatarozni.

Az 6vezetben a felsorolt funkcidokhoz teljes kézmiivesités szlikséges.

44, Koziti kozlekedési teriiletek (KOu)
41. 8§

A kozlekedési terlilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a Szabalyozasi
Terven jelolt parkoldk, a jardak és gyalogutak mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés létesitményei, tovabba a kozm(vek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriileten elhelyezhetSk az OTEK 26. §-ban szerepld funkcidk.

A kozlekedési terlleten belil a mf(itdrgyakat, a kdzmiveket, a kozterileti épitményeket és a
novényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak beldthatdsagat ne zavarjak. A
kozlekedési terileten belil barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozut kezel6jének
hozzéjarulasaval lehetséges.

A kozutak osztdlyba sorolasa a kovetkezd:
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(5)

(6)

)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

a) Orszagos mellékut: 2502 j. Andornaktalya — Mezékovesd 6sszekotd ut kilterileten (meglévé)
KV.B

b) Orszagos mellékut: 2503 j. Eger — Novaj 0sszekots ut belteriileten (meglévd) B.V.c.B (Matyas
ut - Ostorosi Ut)

c) Orszagos mellékut: 2503 j. Andornaktalya — Mez6kovesd 6sszekotd ut kulteriileten (meglévd)
K.V.B

d) Kulteruleti feltaré utak, kiszolgalé utak: K.VI.C

e) Lako utak: Az Gsszes egyéb belterileti Ut (meglévé) B.VI.d.C

f) Tervezett laké utak: B.VI.d.B, B.VI.d.C

g) Gyalogut: B.VIII.C

A telepulés teriletén a kozuthaldzat szamara az aldbbi szabdlyozasi szélességeket kell biztositani:
a) 2502 j. Andornaktélya — Mez6kovesd 6sszekots ut: meglevd szélesség

b) 2503 j. Eger — Novaj 6sszekotd Ut: meglevd szélesség

c) A meglévé gylijtéutak kialakult szabdlyozdsa megtartandd, a szabalyozasi tervlap szerint
rendezendd

d) Az (j gy(jt6utak szabalyozasi szélessége: 22,0 m;

e) A kiszolgald és lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége éltalaban megtartandod, kivéve a
szabdlyozési terven szerepld kiigazitasokat.

f) Az Uj kiszolgdld utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 12,0-16,0 m;
g) Az Uj gyalogut szabalyozasi szélessége legalabb: 3,0 m;
Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki: 2502 jel( és 2503 jel(i orszagos mellékutak mentén

A kerékparos pihendk és taroldk kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoléddéan kell kijeldini,
amelyek helyszineirél a felhasznalokat megfelel6 mdédon tajékoztatni és a nyomvonal mentén
elGjelezésiikrél gondoskodni szlikséges.

A gyalogos kozlekedés szdmara az utak szabdlyozasi szélességén beliil megfelel6 gyalogjarddkat
kell kiépiteni.

A beépitésre nem szant terileteken az utak védéteriletén belil 1étesitményt elhelyezni csak a
kozut kezel6jének hozzajarulasaval szabad.

A védétavolsag kulterileten: kilterdleti feltard utak szamdra az Uttengelytdl szamitott 10-10 m-t
szabadon kell hagyni.

A jarm(ivek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhdzassal egyidejlileg az OTEK alapjdn sziikséges parkold
mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

A kozteriletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzék, zoldfeluletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Nyilt drkos vizelvezet6 rendszerek modositdsakor (kapubejird, csatornazas) a kozutkezelSi
hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.
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45, Zoldteriilet — kdzkert (Zkk)
42. 8§

(1) Zoldterulet (kozkert) — a szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt Gvezet, amely allandéan névényzettel
fedett, a telepulés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgdld koztertlet.

(2) A Zkk jelli ovezet telkein épilet nem épithetd. Kozkert telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) Zoldteruleten kozlekedési, fold feletti kozmd- és hirkozlési miitargyak és berendezések — gyalogos és
kerékparut, illetve kozvilagitas kivételével — nem helyezheték el.

4. ZARO RESZ

VII. Fejezet
Alkalmazasi és zérérendelkezések

46. Alkalmazasi rendelkezések
43. 8§

(1) Ahol a telek teriilete tobb Ovezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfeleld teriletre szdmitanddk.

47. Zaré rendelkezések
44. §

(1) Ez arendelet 2019. év oktdber 29. napjan Iép hatélyba.

(2) A HESZ hatalybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Novaj Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2005.

(X11.12.) 6nkormanyzati rendelete.
(3) A HESZ-t a hatalyba Iépést kovetSen inditott eljarasokban kell alkalmazni.

S
,‘ | ‘

Szab6 Sandor
aljegyz6

Dr. Darvainé Dr. Kadar Katalin
polgarmester

/Wovaj
.

MELLEKLETEK:

Novaj kozség Helyi Epitési Szabalyzatdhoz
1. melléklet: SZT-b sz. Belterilet szabdlyozas
2. melléklet: SZT-k sz. Kiilterilet szabalyozas

3-8. melléklet: Epitési és telekalakitasi paraméterek
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FUGGELEKEK:
Novaj kozség Helyi Epitési Szabalyzatidhoz

1. fuggelék: Régészeti lelGhelyek
2. fuggelék: Zajterhelési hatarértékek
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1. szamu melléklet:
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2. szamu melléklet:
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3. melléklet:

L (] 500 30 60 5,0
Lf, (] 700 20 60 5,0
Lf; ] 1000 20 60 5,0
Lf, ] 1500 20 60 5,0

4. melléklet:

Lke;

SZ

2000

25

60

5,5

Lkez

900

25

60

55

5. melléklet:

Vi, (0] 100 50 30 5,0
Vt, ¢] 2000 40 30 6,0
Viz SZ 2000 40 30 6,0

“ Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén kell alkalmazni!
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6. melléklet:

Gkszy SZ 1.000 30 65 8,0

7. melléklet:

Kpincékkel | 2z | - 100 | 100 = ' 4,0

8. melléklet:

Kb-tabor SZ 1.500 10 60 5,0

' OTEK-aloli felmentés alapjan
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Régészeti lelGhelyek:

1. szamu fiiggelék:

25656 1 egyedileg vé:dett régészeti Foldvar

lel6hely
49923 2 régészeti lelGhely Alsométi-hegy
49932 3 régészeti lelGhely Racpa-forras
49934 4 régészeti lel6hely Racpa-tetd, Juhhodaly
49933 ) régészeti lelGhely Racpa-tetd - haztdji sz616
49928 6 régészeti lelGhely Cstinya-Munka-tetd
76689 7 régészeti lelGhely Foldvar 2., sikteleplilés
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