Novaj Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
17/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Novaj Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-testitlete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016.
évi LXXIV. térvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt varosfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(XI1.8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogktrében eljard Heves Megyei
Kormanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami Foépitész, Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, valamint a Partnerségi
Egyeztetési Szabalyzat szerinti Partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet
alkotja:

I FEJEZET

BEVEZETO RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

A rtendelet célja Novaj épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme és
mindségi alakitdsa érdekében, a teleplilés torténeti maltjat, épitészeti kultirdjat és polgarainak
identitasat elésegitd épiiletek, épiiletrészek, épitmények, illetve az azok altal 1étrehozott utcak,
terek, szobrok egészben vagy részben torténd megérzése, mindségi fejlesztése a j6vo
nemzedékek szamara, az épitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal dsszefiiggd
kévetelmények érvényesitése, dsszességében az épitett kirnyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre, aki vagy amely a Kozség kozigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban meghatdrozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdet§-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

c) meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

(2) A II. fejezet hatalya kiterjed a Novaj Kozség kozigazgatési teriiletén védetté nyilvénitott,
illetve védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(3) A VI. Fejezet hatalya kiterjed

a) Novaj kozigazgatasi terliletén bellil a kozterlileten, valamint minden egyéb
ingatlanon, épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre keriilé rekldmhordozdkra fiiggetleniil
azok tartalmatol €s anyagatol.



b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetre, akik vagy akiknek érdekében a Kézség teriiletén reklamhordozokat helyeznek el,
illetve akinek az ingatlanan, épitményén reklamhordozé keriil elhelyezésre.

(4) Nem terjed ki a VI. Fejezet hatalya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggyulési
képviseld, a helyi onkormdanyzati képviseld és polgdrmester, valamint a helyi kisebbségi
dnkormanyzati képviseld valasztdsokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

A helyi védelem célja

3§
(1) A helyi értékvédelem feladatai:

a) a kiilonleges oltalmat igényld teleptilésszerkezeti, teleptilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mlivészeti, miszaki-ipari-agrar szempontbol védélemre
érdemes

aa) telepiilésszerkezetek,

ab) épililetegyiittesek,

ac) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,

ad) utcaképek és latvanyok,

ae) mitargyak, szobrok, emlékmuivek, siremlékek,

af) tajrészletek, tdjelemek

felkutatasa.
b) a védett értékek korének szambavétele és meghatdrozdsa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, megdrzése, megdriztetése és a lakossaggal torténé megismertetése,

c) a védett értékek karosoddsianak megeldzése, fenntartasuk, illetve megljulasuk
eldsegitése.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Novaj Kodzseég
Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a megdvandd épitett értékeit helyi védettség ald
helyezi.

A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek megillapitiasinak célja

4.§

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriilet: jellegzetes, értékes, hagyomanyt orzé
épitészeti arculatot, telepliléskaraktert hordozd vagy meghatirozo jellemzokkel bird
lehatirolhatd telepiilésrésze, melyekre e jellegzetességek megtartdsa céljabol e rendelet
egyedi elbirasai alkalmazandok.



A rendelet teriileti hatilya
5.8

A rendelet hatdlya Novaj Kozség kozigazgatdsi teriiletére terjed ki.

A rendelet alkalmazasaban hasznalat fogalmak jegyzéke és magyarazata

6.§
A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a kés6bbi allapot, amelyet a

védelem elrendelésekor védendo értékként hataroztak meg.

b) ériékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személyek, szervezetek
altal készitett olyan szakvizsgédlat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévo,
illetve a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket. A vizsgélatnak tartalmaznia kell
a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miszaki, illetve természeti jellemzoit.

c) teriileti védelem: e rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép, a
telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett teriiletek.

d) védett épiilet, épitmény: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyoményos telepiiléskép megbrzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mlivészeti vagy miiszaki-ipari- agrar szempontbél
jelentds alkotds. A védett épiilet, épitmény minden alkotdrészét — ideértve a hozza tartozo
kiegészitd, kiilsd és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a haszndlat modjat — védelem
illeti. A rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati
mddja is, amelyen a védett éplilet, épitmeény all.

e) védett épiiletrész: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan eépiiletrész,
amely egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épililetrész lehet
kiildndsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portdlja, lépes6héaza, diszitményet, illetve
kiilonleges tartészerkezete.

f) védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatdsat, altalanos esztétikai
értékcsokkenést eredmeényez.

g) védett miitargy: a Képvisels-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és f) pontok alatt fel
nem sorolt épitmény, miitrgy, kiilongsen emlékmd, szobor, siremlék (sirké), utcabutorzat,
diszkut, kerités.

h) védett teleptiléskarakter: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott, a
telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak,
szinvilaganak egyiittese.

i) védett teleptiléskép: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett
és 14ji kirnyezet egylittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kdrnyezet elemeit
egyarant magaba foglalja, {gy kiiléndsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat,
koztertileti butorzatot és burkolatokat.



b védett telepiilésszerkezet: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahdlozat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

II. FEJEZET

HELYI ERTEKVEDELEM

A helyi védelem feladata
7.8

A helyi védelem feladata:

a) a helyl védett értékek korének szambavétele és meghatdrozdsa, nyilvantartdsa,
megdrzése és a lakossaggal vald megismertetése,

b) a védett értékek karosoddsanak megeldzése, fenntartasuk és megijuldsuk eltsegitése.

Helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabaiyai

8.8

(1) A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy irasban kezdeményezheti, vagy ondllo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épiiletek esetén:

aa) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjelslését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-illetve telekrész,
ajto).
ac) avédendd érték rovid leirasat, dokumentaldsét (fotok, irodalom),
ad) a kezdeményezés indokolasat,
b} telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:

ba) az egyiittes megnevezesét,

bb) kériilhatarolasat,

bc) avédendd érték rovid lefrasat, dokumentaldsat,

bd) akezdeményezés indokolasat.
(3) A helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos dontés elSkészitésérdl szakértd
bevondsaval a f6épitész gondoskodik.

(4) Nem vonhaté helyi védelem ald a méas moédon mar milemléki védettséget élvezd
épitmény.

(5) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez el6zetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a déntést eldkészitd telepiilési foépitész szakvélemenyet,

b) indokolt esetben a védendd érték jellegétdl figgden a miiemlékvédelmi, régészeti
szakhatdsag, valamint a szakértdk véleményét.

(6) Az elékészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.



(7) A helyi védetté nyilvanitdsi, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljdras
meginditasarol az érdekelteket az aldbbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek
irasban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokésos kézhirré
tétellel,

c) a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan toérténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa ardnytalan nehézségbe titk6zne, értesitésiiket a

kozhirré tétellel megtdrténtnek kell tekinteni.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt
tehetnek.

(9) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl sz0l6 dontést megeldzden - a helyben
szokasos modon 30 napra kézhirré kell tenni.

(10) A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezdjét,

ab) a helyi védelem alé helyezett ingatlan tulajdonosat,
ac) a helyi védelem ald helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a

tulajdonossal,
b) az illetékes ingatlaniigyi hatésagot,
c) az illetékes épitésligyi hatdsagot,
d) terlileti védelemnél az érdekelt kézmiiveket.

(11) Védett épiilet csak a védettség megsziintetése utan vagy életveszélyessé nyilvanitasa utin
bonthatd.

Testiileti dontéssel dsszefiiggd feladatok

9.

(1) A helyi védetté nyilvanitasrdl és annak megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet rendelettel
dont.

(2) Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezheto.

(3) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos karbantartasi feladatokon tulmendéen, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terhelé munkalatok
finanszirozasahoz az énkormanyzat tamogatast adhat.

(4) A tamogatds mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatarozza
meg. Az érintettek a tAmogatédst palydzat 0tjan nyerhetik el.



(5) A tdmogatas ingatlanra esé mértékét — az dnkormanyzati kdltségvetés keretei kozott — a
Képviseld-testiilet allapitja meg.

Az egyedi védelem meghatirozisa
10.§

A helyi egyedi védelem

a) az épitmény (épiilet és miitargy) vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b) az épitményhez tartozd foldrészletre és annak jellegzetes ndvényzetére,
¢) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor védelmeére,
d) egyedi tajérték védelmére
terjedhet ki.
A helyi egyedi védelem jegyzeke
11.§

A helyi egyedi védettség ala tartozo értékek felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.

Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kbtelezettségek
12.8§

(1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége.

(2) Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
épitményadd aldli mentességben részestilhet a helyi addkrdl szold 1990. évi C. térvény 13/A.
§-aban foglaltak szerint.

(3) Nem adhatd Snkormanyzati tdmogatas, ha a védett értékkel Osszefliggésben engedély
nélkiil, vagy engedéiytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkdkat. Ez
esetben a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozéastol szamitott
5 évig ervényesithetd.

A védett értékek nyilvantartasa
13.§

(1) A helyl védetté nyilvanitott értékekr6! nyilvantartdst kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

c) a helyszinrajzot,



d) a rendeltetés ¢s hasznélati mod megnevezését,
e) az eredeti tervdokumentacio masolatat, ha az rendelkezésre all,

) a védelem elrendelésére vonatkozd képviseld-testiileti eloterjesztés és dontés
masolatat, a védettségi kategdria meghatarozasat,

g) a védett érték felmérési rajzait (épiilet esetében: részletes homlokzati rajzok,
éptiletkontar)

h) a védett érték fotodokumentacidjat,

i) a védett értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékét
(iktatoszamat),

D minden egyéb adatot, amelyet a megérzendo érték szempontjabol a védelemmel

Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.
(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzd gondoskodik a féépitész kdzremikddésével.

(4) A helyi védelem alatt all épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sérté modon — az e
célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjelslni.

(5) A tabla szovege: ., Helyi épitészeti emlék™ / , Helyi tdji emlék”
. Novaj Kozség Onkormdnyzata védetié nyilvanitotta .. .. (évszdm)"
(6) A tulajdonos a tabla elhelyezését tini koteles.
111 FEJEZET

ELTERO KARAKTERU, TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO

TERULETEK ELOIRASAI
14.§
(1 Novaj telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilete a kozigazgatisi teriilet
egésze.
(2) A teriiletrészekre az adott karakter eldirasai vonatkoznak.
3) A teleptilésképi szempontbol meghatarozé tertileten:

a} a homlokzat kialakitdsok egymashoz valé illeszkedését;
b) az épiiletek dsszhangot mutatd elhelyezését,

c) a mindségi anyaghasznalatot;

d) a harmoniat tlikrdzd szinezést;

e) az elékertek rendezettségét;

f) akeritések 8sszhangjat;

¢) az utcafasitasok utcaszakaszonként vald 8sszehangoldsat



h) a rendezett, rendben tartott miiszaki allapotot

i) a tdjkarakter megdrzését;

j) akilatas és ralatasvédelem szempontjainak figyelembevételét;

k) az épitmények tajba-illeszkedését;

1) az épitmények kdrnyezetiikkel dsszhangot mutatd elhelyezését;

m)a mindségi és természetes anyaghasznalatot;

n)} a visszafogott szinezést;

0) a taji hagyomanyokat tiikréz6 névényallomany iltetését;

p) az tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv ndvények telepitésének elkertilését;
q) a 4. meliékletben szerepld tiltetési tdvolsdgok betartasat

el kell érni.

A helyi védelemben részesiilo elemekre vonatkozo épitészeti kivetelmények
15.§

(1) A telepiilés jellegzetes védetlt szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését meg
kell érizni.

(2) Az 0 épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kérnyezet egységes megjelenését biztositdé modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel
kell hasznalni, illetve fenntartani.

(3) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve
olyan allapot fennmaradésa engedélyezheté, amely nem érinti hatranyosan a védett érték
megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értéket.

(4) A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kémyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

(5) Védett teriileten a meglév épiiletek atépitése, feldjitasa a szomszédos két-két épiilet
paramétereinek figyelembe vételével térténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal igazolni kell.

(6) Védett teriileten 0j beépités, a meglévd éplilet atalakitasa, feltjitasa, bévitése, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzulticié pozitiv mindsitése alapjan Iehetséges.

I

Egyedi Helyi védettség alatt 416 értékekre vonatkozd altalanos elSirasok
16.8

(N A védett épiileteket kételezb hagyomdanyos épitészeti tomegiikben - tdmegaranyok,
tetéforma, homlokzati jellegzetességek, nyilaszaréaranyok - megdrizni.

(2) Barmilyen épitési munkalat megkezdése el6it - bovités, feltjitds, dtépités, nyilaszard
csere vagy feldjitas esetén - kitelezd a szakmai konzultacio.



3 Védett épiiletet, épiiletrészt tilos lebontani, bévitéssel, atalakitassal megvaltoztatni
tomegformat, beépités maddjat, tetéformajat, tetd hajlasszogét, homlokzat jellegét.

4) A védett épiilet eredeti tet6formdjat, a tetd hajlasszogét, eredeti tetéfelépitményeket
meg kell tartani, a héjalds anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formdjaban
hasonld — 0 épitdanyaggal felvalthato.

(5) A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszarok méretét és osztasat meg kell tartani.

(6) A homlokzati tagozatokat meg kell tartani, illetve hiteles dokumentumok alapjén
vissza kell allitani.

(7 A homlokzatburkolatokat, diszitbelemeket az eredeti allapotban meg kell tartani,
illetve amennyiben lehetséges hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

17.§
(1) Védett épiilet homlokzatan szekcionalt garazskaput, reddnytokot tilos elhelyezni.
(2) A védett épitmény kozteriletrél latszd homlokzatdn gépészeti berendezés,

parapetkonvektor, klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezheto el.

3) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirkozlési egység
helyezhetd el.

(4) A védett ingatlanon hirdetés, rekldm nem helyezhetd el, csak cégtabla, cégér
szakmai konzulticion egyeztetett formaban.

(5) A védett éplileteket — indokolt esetben — ugy lehet béviteni, hogy az éplilet jellege,
homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon. A bovitésnek az épiilet védett
részeivel, formaképzésével, anyag hasznalataval 6sszhangban kell Iennie.

(6) Védett épliletben belsd atalakitdskor, korszertisitéskor a belsé védett értékeket (pl.
lépestékorlat) meg kell Grizni.

(N Alaprajzi médositas a jellemz6 utcai homlokzati nyilaszard kiosztdas megtartasaval
torténhet.
(8) Védett épiilet kiils6 hOszigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az épiilet

aranyai €s részletei nem valtoznak meg.

Eltérd karakterii teriiletek
18.§

Az eltérd karakterek teriileti lehatarolasat e rendelet 1. melléklete tartalmazza.



Hagyomadnyos falusi karakter
19.§

(1) F6 burkolati feliiletként fehér, tortfehér, vagy vildgos f6ldszint (sarga, barna, zdld
arnyalatai) vakolt homlokzat kialakitasa sziikséges tljépitésnél.

(2) Lakdépiiletek utcai homlokzatin hagyomdnyos aranyu nyilaszarok alakitandok ki,
ablakok esetén 1:1,5 arannyal.

(3) A f& funkcioju épiiletek f& tetdidoma 30-43° kozotti lehet, természetes szinil
fedéssel. Tet6fed6 anyagként lakdéépiileten nagy tablas feddanyagok (cseréplemez,
hullamlemez, trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem javasoltak.

(4} Bonyolult forméaju tetéidom kialakitdsa nem megengedett.

(5) Nyilaszaré szinezése természetes, natur fa, vagy a kémyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szind (fehér, z6ld, barna, ill. a sziirke arnyalatai) lehet.

(6) Redényszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszardkkal azonos szinti redonnyel
lehet alkalmazni.

(N Tornacos népi lakohdz atépitése, bovitése esetén a torndcnak legfeljebb az
utcafronttd! szamitott 4. tornacoszloptol hatrafelé valo beépitése megengedett.

(& Utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy milanyagbetétes.

(9) Kerti épitmény fa, vagy a lakdéptilethez illeszkedd épitett szerkezetbd] késziilhet.
(10) Utcardl csak elsédleges funkcioja éptilet nyilhat.

(11) T4jba ill6, helyi Gkolégiai adottsagoknak megfelelé névényzet alkalmazasa
szitkséges.

(12) Garazs homlokzati burkoléanyaga és szine a lakoépiilet burkolat- és

szinhasznalatabdl valaszthatd.

Korszeri falusias karakter
20.§

(1) Az ) beépités igazodjon a kornyezé lakoteriilet, utca, utcaszakasz beepitéschez és
illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités moédja, eldkert mértéke, tdmegaranyok,
tet6forma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(2) Lakdépiiletek esetében 30-45 fokos magastetd kotelezd a foépiileten és az utcafront
felsli épiilet(ek)en. Hatranyuld bévités vagy épiiletrész alacsonyabb hajlasszigll, vagy
lapostetds is lehet.

(3) Tetéfedd anyagként lakdépiileten tablas fedbanyagok (cseréplemez, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem javasoltak.



(4) Elékert nélkiili épiilet homlokzatan tilos - kézvetlenil az utcardl nyild - gardzskapu
elhelyezése.

(5) Utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy milanyagbetétes.

(6) A lakdépiileteken fehér, tortfehér, vagy foldszinit (sarga, barna, zdld drnyalatai)
vakolt homlokzat, vagy természetes burkoldanyagok hasznalata sziikséges.

(7) Nyilaszaro természetes, natar fa, vagy a komyezetbe illeszkedd hagyomanyos szint
(fehér, z61d, barna, ill. a sziirke arnyalatai) lehet.

(8) Garazstetd szine csak a lakoéépiiletével harmonizalod lehet.

Kozponti karakter
21.8

(1) Az intézmények foépiiletén a 30-45° kozott, természetes szintl, égetett cserép,
betoncserép, vagy terméspala fedésii magastetd kotelezd.

(2) A kozteriiletrdl ldtszé homlokzaton nagyobb részben a fehér, tortfehér,
halvanysziirke, vagy halvany foldszinil (sarga, barna, z6ld tort arnyalatai) vakolat, kisebb
részben iiveg, és természetes anyagok (k6. tégla, fa) jelenhetnek meg. Kozteritletrdl nem
latszd homlokzaton a felsorolt anyagok tetszéleges ardnyban alkalmazhatok.

3 Milanyag nyilaszard csak fehér homlokzati szin esetén lehet fehér.

4 Az épiiletek homlokzatszinezése maximum haromféle, harmonizaléd arnyalatot kaphat.
(5) Nagytablas burkolo- é€s tetéfedd elemek alkalmazasa tiltott.

(6) Utcai kerités nem lehet drdthald, drétfonat, nagytdblas fémlemez- vagy

mianyagbetétes, tomor fakerités, illetve atlathatatlan sévény.

Pincés, préshazas karakter
22.8

(1) A pincék, pincehazak tetdidoma 45° hajlasszdg alatti, szimmetrikus nyeregtetd, vagy
félnyereg tetd lehet. Lapostetds pincehaz és préshaz nem épithetd.

(2) Pincék, pinceépiiletek telkei nem kerithetdk el.
(3) Az bvezetben alkalmazhatd témegek, anyagok, szerkezetek:

a) Homlokzati falfeliiletek: habarcsolt, vakolt falak fehér, vagy halvéany, tért f6ldszind
homlokzatfestéssel, vagy latszé terméskd fal, azonos szind fugazé anyaggal.

b) Csak acél, kovacsoltvas és fa szerkezetii nyilaszardk és racsszerkezetek épithetdk
be, milanyag nyilaszaro és redényszerkezet nem alkalmazhato.

¢) Tetbfedés és elOtetdé nagy tablas fedbanyagbdl (cseréplemez, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem lehet.



d) A pincéken és préshazakon hagyomanyosan kis ablakok és alacsony, széles
ajtonyilasok alkalmazandék.

Gazdasagi karakter
23.§

(1) Altaldnos elvaras, hogy az 0j beépités igazodjon a kdrnyezd teriileten kialakult
anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épiiletek épitészeti megjelenéséhez,
homlokzati szinezéséhez.

(2) Az épiiletek szine tort, foldszinit (tortfehér, sarga, barna, szlirke, z6ld drnyalatai),
vagy livegfeliilet lehet.

(3) Az épiileteken kotelezé a 0,5m”-nél nagyobb cégtablak, cégérek, reklamok. logdk
helyének, szinének megtervezése, dokumentalasa.

(4) A telkek, vagy épiiletek kozteriiletrdl lathatd oldalait sovénykeritéssel és
védofasitassal korbe kell keriteni.

Iv. FEJEZET

AZ EGYES SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE

Altaldnos el6irdsok
24.8

(1) A belteriilet, beépitésre szant 1j fejlesztési tertileteken 0j vezetékes energiaellatasi €s
elektronikus hirk&zlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilterlilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, j energiaellatasi
elektronikus hirkézlési haldzatokat a meglevé oszlopsorra, vagy kdzos tartdoszlopra
kell fektetni. K&zos oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az
épitendd haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3)Uj eclektronikus  hirkézlési halézatokat beépitésre nem szant teriileten
teriiletgazdaikodasi okokbol a villamosenergia elosztdsi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkdzlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgdld lampafejek is elhelyezhetoek.

(4) Mar beépitett teriileten {izemel fold feletti halozat rekonstrukceioja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bek6tésti ingatlanck atkétési igényét is

milemléki kérmyezetben,
Kozségkozpontban,
sétald utcava alakitando utcaban,

teriiletgazdalkodasi igény miatt (pl. kozlekedés célu teriiletbovitesi igény

miatt},



e) kozparkokban

csak f6ldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

Vezeték nélkiili elekironikus hirkizlés
25.8

(1) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriillet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkezo kovetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak méar meglevé épitményre telepithetd a gazdasigi Gvezetek
kivételével.

b) Ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbdl nem lenne telepithetd az
j antenna, akkor - gazdasagi Ovezetek kivételével - az antenna Onalléan csak

multifunkciondlis {pl. sportpalya térvilagitds, vendéglatd egységgel egyiitt épitve, kilatd,
vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

c) Antenna templomtoronyra nem helyezhetd el.

d) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, laké épitési
gvezetben antenna nem telepithetd.

e) Gazdasagi  Ovezetekben onallo  tartoszerkezettel telepitett antenna
lak6épiiletektdl csak legaldbb 100 méter tavolsagra helyezhetd el.

(2) A mikrohullima 6sszekdttetés biztositasdhoz sziikséges magassagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

Egyedi eldirasok
26.§

(1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mitargyak
ethelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek:

a) Mezbgazdasigi,
b) Gazdasagi teriiletek.

(2) Felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak
elhelyezésére alapvetden nem alkalmas teriiletek:

a)Hagyomanyos falusias tertiletek,

b)Korszerd falusias teriiletek.

V. FEJEZET

REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELOIRASOK



Altalanos eléirasok
27.8

E Fejezet alkalmazdsdban:

a) cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint
{izlet, muhely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratihoz kifliggesztett targy vagy cimerszerd
dbra. Cégémek mindsiil az a - nem az éptilet falsikjdra, valamint a keritésre, kerités-kapura
kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld informdaciokat tartalmazza, Nem mindsiil
cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetlentl a kereskedelmi-, szolgaltato-,
illetve vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az ott drusitott vagy felhasznalt termékkel
kapesolatos.

b) cégiabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az ott
folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

c) cimiabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd
tabla, névtabla;

d) egyedi Idjékoztaio tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretli, allandé tartalmu -
hirdetéberendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, illetve vendéglatd
tevékenységet  végzdk  megnevezésérél,  tevékenységérdl,  telephelyér6l,  illetve
megkozelitésérdl ad informdciot;

e) kirakar: kereskedelmi vagy szolgaltatd létesitmény, mihely helyiségével
kozvetlen kapcsolatban 1évo, elsOsorban &rubemutatdsra szolgalo, kozteriiletre vagy
kozhaszndlatra dtadott teriiletre nyilo, livegezett feliilet.

) kozteriilet:

fa) kozhasznalatra szolgilé minden olyan dnkormanyzati tulajdonban &llo
foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvén,

b) az egyéb foldrészlet és épitmény kézhasznalatra, illetve gyalogos forgalom
részére atadott része, valamint

fe) az ingatlan-nyilvantartdsi megnevezéstdl figgetlentil minden mas
dnkormanyzati tulajdont (résztulajdont) beépitetlen foldrészlet, illetve az
dnkormanyzati tulajdonil (résztulajdont) ingatlanok beépitetlen része. E
tekintetben nem mindsiil beépitésnek az ingatlanon lévé kerités.

28.§

(1) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, Aathelyezése,
atalakitasa és bovitése az orszagos jogszabalyok, a helyi épitési szabalyzat, és e rendelet
betartasaval végezhetd.

(2) Rekldm-, illetve hirdetd berendezés, feliilet kdzteriileten, valamint kézteriiletrdl lathatd
maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyomdényt 6rzd épitészeti arculatihoz
illeszkedd formai kialakitassal, szinhasznalattal 1étesitheto.

3) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kézteriileten csak utcabutoron - utasvaro, kioszk,
informécios vagy mas céli berendezés - lehetséges.



(4) Epitményeken, keritésen az adott é&piilletben miiksdd szervezettel, céggel,
tevékenységgel kapcsolatban a kdvetkezdk hirdeté-feliiletek, - berendezések helyezhetok el:

a) cégtabla,

b) CEgEr,

) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszerlisitd berendezés, feliilet.

(3)  Reklam kozzététele ¢és reklamhordozok, reklamhordozot tartd  berendezések
elhelyezése maganteriileten nem megengedett.

29.§

(1) Vilagité feltiletl vagy megvildgitott hirdet-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat lehet.

(2) Sajat vallalkozast népszerlsité berendezés, feliilet tulajdonosa kételes gondoskodni
annak rendszeres karbantartasarol.

(3)Ha a sajat vallalkozast népszer(sitd berendezés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget és azt felszolitasra sem teljesiti, gy a polgarmester
telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését, a feliilet
megsziintetését.

Az épiiletportilok kialakitasara, a cég- €s cimtiablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok
30.§

(1YA  kereskedelmi-, szolgaltaté- és vendéglatd rendeltetési egységet, valamint
kozforgalmu irodat, illetve bemutatdtermet magaba foglalo uj épiilet tervének, tovabba
meglévé épiilet esetén az ilyen rendeltetés-valtozasra vonatkozd bejelentés
mellékletének tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrél lathaté feliiletén (a homlokzaton,
a kapualjban, az épiilet eldtti kerftésen, illetve tdmfalon) elhelyezend6 cég- é€s
cimtablak, valamint a sajat vallalkozast népszer(isitd berendezés és az egyéb
épliletszerkezetek (pl. es6védd tetdk és kirakatszekrények), valamint a homlokzat
érintett szakasza megvildgitdsanak megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- €s cimtdbla,
valamint sajat véallalkozast népszerlsitd berendezés elhelyezését, méretét, tartd-,
illetve hordozo feliiletét és szerkezeti megoldasat, ha azok megvaldsitasa t6bb
itemben t6rténik,

(3) Amennyiben a mar meglévd cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszertsito
berendezés megjelenése, kialakitisa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
teleplilésképi  elvardsokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkill tortént, az
onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetését.



Hirdetmények elhelyezése épitmények kizteriiletrdl lathaté feliiletén
31.§

(1) Epitmény homlokzatén, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) és
bekezdésben foglalt kivétellel — kizardlag az ingatlan rendeltetési egységeiben
folytatott kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglitd tevékenységhez kézvetleniil
kapcsoldéds — sajat vallalkozast népszer(isité berendezés (cég- és cimtabla, cégér és
ilyen céla fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonlo tartalmu
onallé  hirdet6-berendezés helyezheté el a teleptilésképre vonatkozd eldirdsok
betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kéz8sségi intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, kerftéskapujan és
tamfalan 1étesitett, illetve elhelyezett hirdeté-berendezésekre.

(3) Védett épiileten, valamint a hozzatartozé telken, a telek keritésén, kerftéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés
nem helyezhet6 el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszeriisité berendezések
tartd-, illetve hordozo szerkezeteit, feliileteit tgy kell kialakitani, hogy azok méretei,
aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti
megoldéasaihoz, illetve a telepiilésképi kérnyezethez.

A kozteriileti informacios hirdeto-berendezések létesitésének dltalanos szabalyai
32.§

(1) Kozteriileten informaciés hirdetd-berendezést — fliggetlenlil annak méretétdl és
szerkezetétdl — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel Ugy kell ethelyezni, hogy az ne
akadalyozza a kozterlilet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és térvényes érdekeit.

(2) A telepiilés teriiletén legfeliebb 1,5 m® nagysagl kézteriileti informaciés hirdetd-
berendezés létesithetd.

(3) Kézmitivelodési céli hirdetdoszlop kézteriileten elhelyezhetd.

(4) Kozteriileti informéacios hirdetd-berendezés, kozmiivelddési céli hirdetdoszlop a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az
dnkormanyzat altal jévahagyott terv szerint.

VL FEJEZET

KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO



c)

A szakmai konzultacio
33.§

rLr ot or

védelmi tajékoztatd tartalmaval kapesolatban, tovabba a késziild épitészeti-muszaki
dokumentaciok munkakézi egyezietése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A konzulticids lehetdség biztositasarol
a foépitész gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacid keretében lehetdség van
a tervezés soran felmertilt megoldasok értékelésére,
a terv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,

a tajékoztatoban foglalt iranyadé szabalyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti

illeszkedési kovetelmények egyeztetésére.

po¢ ok

(3) K&telezd a foépitészi szakmai konzultacié a kévetkezo esetekben:
a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allé épitmény,
b) halvany foldszinektdl eltérd homlokzati szin,
c) szélkerék elhelyezhetosége,

d) lako és tidiilé épiilet lapostetds kialakitasa esetén.

() A szakmai konzulticiot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett
tevékenység megjelolésével az épittetd, illetve az Aaltala megbizott tervezd
kezdeményezi.

(5) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, illetve
az 4ltala megbizott tervez6 t6bb szakmai konzulticiét is kezdemeényezhet.

(6) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion
a tervezonek a konzultacié napjara datumozott papir alapt tervdokumenticiot kell
bemutatnia.

(7Y A dokumentacidt a tervezOnek elektronikus Gton (pdf. formatumban) a szakmai
konzulticiot legalabb 7 nappal megelézden meg kell killdenie a {6épitésznek.

34.§
(1) A szakmai konzulticiot a kérelem beérkezésétdl szémitott 8 napon beliil kell megadni.

(2) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6 a f6épitészi szakmai konzultdcié sordn
ethangzottakr6l emlékeztetdt készithet, melyet - ellenjegyzés céljabdl (szerkeszthetd
formatumban) - meg kell kiildenie a foépitésznek. A [Gépitész az emlékeztetdt -



t) kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastol mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem
haladja meg.

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
39.§

(1) A teleptilésképi bejelentési eljards az tgyfél altal a polgarmesterhez benytjtott
papiralapd bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapi dokumentaciot és
a dokumentacidt tartalmazdé digitalis adathordozdt kell mellékelni.

(2) A dokumentacidtartalma: a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-milszaki terv, miszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolds a
telepiilésrendezési  eszkdzo0k rendeltetésekre vonatkozé kovetelményeinek valod
megfelelésrdl,

40.§

(1) Polgarmester hatésagi hatarozatban feltétel meghatirozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(2) A 38. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdhetd meg,
a) ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges,

b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel teljesiilését 6,
vagy a féépitész 1gazolja,

¢) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kivetd 15 napon beliil
nem birdlja el.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast
népszerisité berendezés ethelyezését vagy rendeltetésvéltoztatds megkezdését €s — a
megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentbt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben el6irt kévetelményeknek, a tervezett épitési
tevékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat vallalkozdst népszer(sité
berendezés, feliilet nem illeszkedik a teleplilésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-véltozds nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd
beépités sajatossdgaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacio
nem igazolja, hogy az 4j rendeltetés a kérnyezd ingatlanok, valamint a hatarolo
kézteriiletek rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben
nem zavarja, illetve nem korlatozza.



A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai
41.§

(1) A 40-41.8 szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljards sordn
vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumenticié megfelel-e a helyi épitési
szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirdsoknak,

a) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

b) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben talalhaté teleptilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozé javaslatokat, illetve hogy

¢) ab) és ¢) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenértékl vagy
kedvezObb beépitést, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakul6é kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasit,
illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld 1j beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden iitemben az elbirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek vald megfelelés, a bévités megvalosithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.
(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapesolatban vizsgalni kell,
hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b} a kiilsé megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikdnyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,

d) a terv Kozségképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetbzet kialakitdsa — killondsen hajlasszdge €s esetleges tet6felépitményei ~
megfelelden illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarold kozteriilettel vald kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfelelden veszi-e
figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait, valamint
nidvényzetét.



(5) A jelen rendelet el@irdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni
meglévs épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
amennyiben az ij rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatdsat teszi sziikségesse,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezb6tlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,

illetve

bc) a jogszabalyi eldirdasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/vagy
rakodéhely kialakitdsat teszi szlikségessé,

¢) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
nvényzetet, valamint ha

d) érinti a kapesolddé kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsdgat veszélyeztetheti.

42.§
(1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas 6 hénapig érvényes.

(2) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapesolatos dontését a foépitész
késziti eld.

(3) A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység eldirdsoknak megfeleld végzését.

IX. FEJEZET

TELEPULESKEPI KOTELEZES

A telepiilésképi kitelezési eljaras
43.§

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formdjdban — dnkorményzati hatdsagi
dontéssel — a helyl épitési szabélyzatban, illetve e rendeletben megfogalmazott
telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén az ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész feltjitisara, atalakitdsara vagy elbontdsara kotelezheti.

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljards soran meghozott
dontésben foglaltak megszegése,

b) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési dontést megelézoen megkezdett
tevékenység,

¢) atelepiilésképi bejelentés elmulasztisa,



d) a szakmai konzultacion megfogalmazott telepiiléskép-védelmével kapcsolatos
elvardsok be nem tartasa esetén

e) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt ali6 épitmény,
épiilet, mutargy és ezek komyezete miszaki, esztétikai allapota nem megfeleld
vagy hasznalati modja nem felel meg a helyi épitési szabalyzat, illetve e rendelet
eléirasainak.a telepliléskép védelme érdekében, kiilondsen, ha:

ea) a természetes terepviszonyok nem  megengedett —mértéki
megvaltoztatisa, az épitmény telepitése, terepre illesztése nem e
rendelete el6irdsal szerint tortént az épitmény kiilsé megjelenése
(tomege, homlokzata, tetdzete, szinezése) a telepiilésképet lerontja,
nem felel meg e rendelet eldirdsainak és a telepiilésképi arculati
kézikonyvben ajanlottaknak,

eb) az utcafronti épiilet elhanyagolt Aallapoti, homlokzati elemei
hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,

ec) az épitési Ovezetre eldirt zoldfeltileti kialakitdas, parkolo-fasitas,
névényzet telepités nem valdsult meg, hidnyos, vagy az elpusztult
névényzet pdtlasa nem tortént meg.

ed) telepiilésképet ronté sajat vallalkozdst népszeriisitd berendezés,
falfestés, muralia megsziintetése és eltavolitasa érdekében, ha

azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e rendeletben meghatarozott

szabalyoknak,

kiiléndsen, ha miszaki allapota, megjelenése nem megfeleld,
tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesziette,

nem illeszkedik a telepiilésképbe, €s a jellemzo telepiilésképi 1atvanyban idegen

elemként jelenik meg,

elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat,

harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltiné modon jelenik meg a

telepiilésképben;

f) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak

g) anovénybeiiltetés sordn nem tartottak be e rendelet eldirdsait.

(3) A teleptilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.

(4) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatosagi eljarasrol és

szolgaltatasrdl sz016 2004. évi CXL. torvény szabalyai szerint folytatja le.

(5) A telepiilésképi kotelezésrd]l a polgarmester Snkormanyzati hatdsdgi dontést hoz

telepiilésképi kotelezettségrol szold hatarozat forméjaban.

(6) A telepiilésképi kotelezés keretében a teleplilésképet rontd reklamok, cégérek

megsziintetése, atalakitdsa, az ¢épitmény, épitményrész feltjitasa, atalakitasa,
helyreallitisa vagy elbontdsa, névényzettelepités vagy az elpusztult ndvényzet
potlasa rendelheté el.



valtozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szdveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi
és megkiildi az épittetdnek, tervezdnek.

(3)Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentdcié mileirdsa a szakmai konzulticiora
vonatkozd utaldst, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kézott az (1) bekezdés szerinti
emlékeztet6t és az azokhoz tartozd munkakozi dokumentaciéd tervlapjainak masolatat
is szerepeltetni kell.

(4} A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz — azonosithatd
modon — tartozd tervdokumentaciok nyilvantartdsardl gondoskodni kell.

VII. FEJEZETY

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELTARAS

Altalinos szabalyok
35.§

(1) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotdtt épitési munkdkra vonatkozd épitészeti -
miiszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 1j épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) - a beépitett
szintteriilet névekedését eredményezé - bovitésére, illetve a teleptilésképet érintd atalakitasara
iranyuld épitési. sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) A polgarmester véleményét altalanosan az dnkormanyzati foépitész véleménye alapjan
alakitja ki.

A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
36.§

(YA teleptlésképt véleményezési kerelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell
kezdeményezni.

() A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a foépitészi éllasfoglalast, melynek
elutasitis esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(3} Amennyiben a véleményezésre benydjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a
beépitési tdjékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid, illetve e
rendelet, valamint a teleplilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol eltérd
megoldast tartalmaz, az eltérést a muleirasban indokolni kell.

(4 A telepiilésképi vélemény kiadasara 15 napos hatdridé all rendelkezésre.

(5) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkil vagy feltétel
meghatdrozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.



A telepiilésképi vélemény kialakitdsanak szempontjai

37.§
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn vizsgélni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a helyi épitési szabdlyzatban és a teleplilésképi rendeletben foglalt
eldirasoknak,
b) kidolgozdsa a szakmai tdjékoztatds szerint tértént-e,
c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhato telepilésképi megjelenésre,

épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékll vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kévetelményének,

b) megfeleléen veszi-c figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszert hasznalatanak és fejlesztésének lehetGségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 4j beépités esetén

da) biztositott lesz-¢ minden iitemben az eléirdsoknak és az illeszkedési
kdvetelményeknek valo megfelelés, a bovités megvaldsithatésaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredfen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

b} az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tdmegének, homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikdnyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

c) tsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatinak sajatossdgaival,



d) indokoltsdg esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefiiggd rekldm- és
informaciés berendezések, feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezdé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti ¢s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

) a tet6zet kialakitdsa - kiilondsen hajlassziige és esetleges tetéfelépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz,

) az esetleg a kozterillet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek ¢és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a
meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepld Aaltalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a féépitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

VIII. FEJEZET

TELEP ULES{(EPI BEJELENTESI ELJARAS
Altaldnos szabalyok
38.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiilo épitési
tevékenységek,

b) sajat vallalkozast népszer(isitd berendezés elhelyezésének,
¢) épitmények rendeltetés valtoztatasdnak megkezdése elott.

(2)E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol ¢s ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosdgi szolgaltatasrol szole 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendefet 1. meliékletében
felsorolt épitési munkak koziil

a) épitmény atalakitdsa, felGjitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatisa,

b) meglévé épitmény homlokzati nyildszardjanak - athidaléjat nem érintd, de
anyaghaszndlatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévtdl (eredetitdl) eltérd -
cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének, szinének megvaltoztatisa esetén,

¢) 1, 6nallé (homlokzati falhoz rigzitett vagy szabadon 4all6) - 6,0 m-t meg nem
haladd magassdgn - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,
=

d) meglévd épiilet homlokzatahoz illesztett elétetd, véddtetd, ernydszerkezet Epitése,
atalakitasa, korszerlisitése, bovitése, illetve megvaltoztatisa esetén, ha ehhez az
épiilet tartoszerkezetét nem kell megvéltoztatni, 4talakitani, megbontani,
kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépiten,



e)
f)

i)

k)

I}

épliletben az 6nallod rendeltetési egységek szamanak valtoziatasa,

nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kivetden sem meghalado
méretii kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetést épiilet épitése,
bovitése esetén,

netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassigot az épitési tevékenységet
kovetden sem meghaladd méretll, nem emberi tartozkoddsra szolgald épitmény
¢pitése, atalakitasa, feltjitasa, bovitése esetén,

sajat vallalkozéast népszerlisitd berendezés,6nallo reklamtartd épitmény épitése,
meglév bdvitése vagy megvéltoztatasa eseten,

sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése. melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a nettd 50 m? alapteriiletet, vagy a 3.0 m magassagot,

szobor, emlékmt, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatdval egylitt mért magassaga
nem haladja meg a 3,0 m-t,

legfeljebb 180 napig fennalld rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd,
lelatd, mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadas
tartasara szolgald épitmény, kiallitasi vagy elsGsegélyt nyjté épitmény, levegdvel
felfijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda,
legfeljebb 30 f6 egyidejl tartozkodasara alkalmas allvany jelleglt épitmény

m) névénytermesztésre szolgald tiveghaz vagy foliasator épitése, bévitése, meglévd

n)

s)

feltjitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerlsitése, megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagy, illetve a 60 m® vagy annal kisebb térfogatu

émlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes
anyagot tartalmazd, nyomaéstarté edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly,
tirold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd épitmény bovitése
esetén,

kézteriileti kerités, valamint kézteriiletrél lathatéd tereplépcsd, kerti €pitmény
¢pitése, meglévo atalakitdsa, bovitése esetén,

vendéglato-ipari 1étesitményhez kapesolodd kdztertiletr] 1athatod terasz 1étesitése
esetén,

napenergia-kollektor, szell6z§-, illetve klima-berendez€s, aru- €s pénzautomata,
épitmény kozteriiletrol lathaté feltiletén valo elhelyezése esetén,

épitménynek min6siild szelektiv ¢s héaztartasi céld hulladékgy(itd, tarold,
arnyékold kizteriiletrol lathato teriileten torténd elhelyezése esetén,

utasvard fiilke,



(7) A Beépitetlen teriiletek beépitésének megkezdése elott a vonatkozo karaktert meg kell
hatarozni, vagy uj karakter esetén meg kell alkotni a Teleptilésképi Arculati
Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet modositasaval.

A telepiilésképi birsag esetkdrei és mértéke
44.8

(1) A 46.§-ban meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi kotelezettségek
megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttol 1.000.000
forintig terjedd birsaggal sujthato.

(2) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

X. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
45.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba.

Hatalyon Kiviil helyez6 rendelkezések
46.§

A rendelet hatdlyba 1épésével a 14/2005. (XII.12.) sz. rendelet Novaj Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl

a) b). (10);

W NN 1 W
o W G o

46.§ (3). (4);
53.8
hatalyukat vesztik.

Dr. Darvainé Dr. Kadar Katalin A\
polgiarmester

Agostonne¢
jegyzo

A rendelet elfogadasra keriilt: 2017. november 30.




Zaradék: A rendelet a Novaji Polgarmesteri Hivatal (3327, Novaj Rakoczi ut 3.)
hirdetétabldjan 2017. december 20-dn kihirdetésre keriilt.



1. melléklet:
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Epitett értékek:

Rk. templom, Hdsok tere, hrsz. 389 és 590.

Szent Haromsag emlékmii, Hosok tere templomlkert, hrsz.: 589.
Faluhaz, Istvin uf 85.

Magtar (eredetileg: dohany feldolgozd)

Plébaniahaz, Rakdczi utca 1., hrsz 591.

Kdkereszt, Temetd kézponti at kozepén, Akacfa u. hrsz.: 636/10.
Koékereszt, Temeté kizponti at keleti végén, Akacfa u. hrsz.: 636/10.
Kékereszt, Temet6 keresztuteajan, Temet6, Akacfa u. hrsz.: 636/10.
Kdékereszt, Matyas 1trol leiagazo diiléxiton, hrsz.: 0122/57.
Kdékereszt, Jokai it vége, hrsz.: 0101/4.

Kdkereszt, Mezdkdvesdi bekoté ut

Maria oszlop, Temetd, Akacfa u., hrsz.: 636/10.

Maria szobor, hrsz.: 070/2.

Torok emlékmii, Rakdczi utca 30. elott kozteriileten, hrsz.: 599,
Maria és Jézus szobrok a kozépiiletek homlokzatan

3. melléklet:

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE JAVASOLT
OSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

Fenydfélék:
1. Kozonséges bordka (Juniperus communis)

2. Kiézonséges tiszafa (Taxus baccata)
Fak:
3. Korai juhar (Acer platanoides)
4. Mezei juhar (Acer campesire)
5. Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)
6. Tatarjubhar (Acer tataricum)
7. Mézgas éger (Alnus glutinosa)
8. Hamvas éger (Alnus incana)
9. Kozonséges nyir (Befula pendula)
10. Pelyhes nyir (Betula pubescens)
11. Kozonséges gyertyan (Carpinus betfulus)
12. Mogyoro (Coryllus avellana)
13. Egybibés galagonya (Crataegus nmionogyna)
14. Kétbibés galagonya (Crataegus laevigiata)

15. Kozdnséges biikk (Fagus sylvatica)



16.
17.
18.

19.
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39.

40.

41.

43.

44,

Magas koris (Fraxinus excelsior)

Magyar kéris (Fraxinus angustifolia ssp.pannonica}

Viragos kéris (Fraxinus ormnus)

Homoktovis (Hippophaé rivamnoides)

. Kozonséges dio (Juglans regia)

. Vadalma (Malus silvestris)

. Csertolgy (Quercus cerris)

. Magyar tolgy (Quercus frainetto)

. Kocsanyos tilgy (Quercus robur)

. Kocsanytalan #dlgy (Quercus petraea)
. Molyhos télgy (Quercus pubesceits)

. Mandulaleveli fiz (Salix trianda)

. Babérfaz (Salix pentandra)

. Kecskefliz (Salix caprea)

. Rekettyefiiz (Salix cinerea)

. Parti fiiz (Salix eleagnos)

. Csigolyafiiz (Salix purpurea)

. Lisztes berkenye (Sorbus aria)

. Madarberkenye (Sorbus aucuparia)

. Hazi berkenye (Sorbus domestica)

. Barkoca berkenye (Sorbus torminalis)
. Fehér nyar (Populus alba)

. Sziirke nyar (Populus canescens)

Rezgé nyar (Populus tremula)
Fekete nyar (Populus nigra)

Vadcseresznye (Prunus aviun)

. Majusfa (Prunus padus)

Vadkdirte (Pyrus pyraster)

Kislevelit hars (Tilia cordata)



45. Eziist hars (Tilia tomentosa)
46. Nagylevelit hars (Tilia platyphyllos)
Cserjék:
47. Kozonséges fanyarka (Amelanchier ovalis)
48. Kozonséges borbolya (Berberis vulgaris)
49, Pukkané dudafiivt (Colutea arborescens)
50. Cserszémébrce (Cotinus coggygria)
51. Hisos som (Cornus mas)
52. Veresgyarit som (Cornus sanguinea)
53, Sepriizandt (Cytisus scroparius)
34. Csikos kecskeragéd (Eunonymius europeus)
55. Kozionséges kutyabenge (Frangula alnus)
56. Kozonséges sargaakic (Laburnus anagyroides)
57. Kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
58. Jerikoéi lonc (Lonicera caprifolium)
59. Ukérkelonc (Lonicera xylosteum)
60. Sajmeggy (Prunus mahaleb)
61. Kozonséges bodza (Sambucus nigra)
62. Fiirtos bedza (Sambucus racemosa)
63. Mogyords holyagfa (Staphylea pinnata)
64. Kanyabangita (Viburnum opulus)
65. Ostorménfa (Viburnum lantana)

4. melléklet:
ULTETESI TAVOLSAGOK A TELEKHATARTOL

Falusias, kertvarosias és gazdasagi karakteri teriileten:
a) sz6ld, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gyiimoles- és egyéb bokor
(él6s6vény) esetében 1,00 méter,

b) 3 méternél magasabbra nem nivé gyiiméles és egyéb fa esetében 3,00 méter,

¢) 3 méternél magasabbra nové gyiimales- és egyéb fa, valamint gyiiméles- és egyéb
bokor {élosévény) esetében 5,00 m éter



Kiilteriileten:
a) 1 méternél magasabbra nem nové bokor (él6sévény) esetében 4,80 méter,

b) 2 méternél magasabbra nem névo bokor (él6sévény) esetében 1,2 méter,
¢) 2 méternél magasabbra névé bokor (él6sévény) eseteber 2,00 méter,

d) fa esetében 8,00 méter.



