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ABSZURD-GASZTRO Korlitolt Felelgsségii Tarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi SZama: ), s

Csuhai Jozsef ados cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behaijtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjén drverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezé felhasznaldi nevének ¢és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Takdcs Gibor kozjegyzd 11052/0/31141/2023/5 szimi hatérozata alapjan dr. Takdcs Gibor

kozjegyz6 a(z) 11052/17/71020/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennalld
522 200 Ft fokoveteleés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérdhiv.szim) Adis i . Kiv.josci Téke

Lombard Zala Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Csuhai Jozsef 293.V.1104/2014 KOLCSONT ARTOZAS 473 015 Ft

EOS Faktor Zrt. Csuhai Jézsef 293.V.0473/2019 TAVKOZLESI SZERZODES 167 160 Ft

(F10806980_48146080_20190118_2)

Intrum Zrt. Csuhai Jozsef 293.V.0367/2018 dij 208 677 Ft

(8300300088410_VH)

Intrum Zrt. Csuhai Jézsef 293.V.0430/2021 TELEFONSZOLGALTAT ASI 49 695 Ft

(8388400059580_VH) SZERZODES

Intrum Zrt. Csuhai Jozsef 293.V.1158/2021 TELEFONSZOLGALTAT ASI 79 381 Ft

(8404000087940_VH) SZERZODES

Intrum Zrt. Csuhai Jozsef 293.V.0811/2022 TELEFONSZOLGALTATASI 122 393 Ft

(8426100026650 _VH) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Csuhai Jézsef 293.V.1007/2024 TELEFONSZOLGALTAT ASI 194 141 Ft
SZERZODES

cime: 3327 Novaj, Istvan it 50.
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: NOVAJ BELTERULET
helyrajzi szama: 493

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: kivett lakohdz, udvar, dssz. teriilete: 1251 m2, lakéépiilet alapteriilete 120 m2, az

ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegi. Mmé v

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre. y’ 3 \S SW\_&,\A \)\93\[)\(.\‘ 12G6. 0. 2.0.
Az ingatlan becsértéke/kikialtési ra: 6 000 000 Ft, Jaasle & bhapon LORE. 1219,
arverési el6leg: 600 000 Ft,

licitkiisz6b: 120 000 Ft. Ay T3 TSy

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejez6 idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103513-12749200-02005008.

Az tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrewitelezéssel birmikor, belilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.20. 2026.11.09. 14:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.09. 14:00 2026.11.29. 14:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.29. 14:00 2026.12.19. 14:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajnlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
héany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az darverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja cl6arverezési jogat, a 15bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrél sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehaijtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén dgazati jogszably alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthet§ kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattéte] idotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal miikédtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznali

nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezSk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndldé mér szerepel az drverezok nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befcjezését megelézéen  legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103513-12749200-02005008 szami végrehajtoi letéti szdmléra és az eléleg a letéti szamlan
Joviirasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd haszndlatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsdig az aktivlt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak ldopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkonyv alirdsa céljabol a végrehaijté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti.
A végrehajto a vételr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan (rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitésatol — végrehajtasi
kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irinti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LUL térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.

Eger, 2026.10.05.

dr. Fekete Gabor
6nallo birosagi végrehajtd

3/3



